Gaborjin kizség Onkormanyzatinak
10/2004. (VIII.12) sz. rendelete’

Géaborjan Onkormanyzatanak Képviseld-testillete “az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl” szold 1997. évi LXXVIIIL. Torvény 7.§.(3) bekezdése szerinti hataskorben, “az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” szold rendelet eldirasainak helyi
végrehajtasa érdekében “a helyi onkormanyzatokrol” sz6lo 1990. évi LXV. torvény 16. §. /1/
bekezdésében foglalt jogkorben és az 1990 LXV. Tv. 8.§ (1) bekezdés szerinti feladatkorben,
az alabbi rendeletet alkotja.

GABORJAN KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatdlya
L§.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya az1.§. (5) pontjaban felsorolt
teriiletek kivételével, a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A kozség igazgatasi teriiletén €pitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, 4talakitani, felujitani, e tevékenységekre hatosagi
engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott alaprendelet, valamint a varos helyi

¢épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatési teriiletre készitett szabalyozasi

tervlapok.
1.sz. melléklet Sz-1m Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:10 000
2. sz. melléklet Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv M=1: 2 880

3.sz. melléklet Az Okologiai halozat térségi dvezeteinek lehatarolas A/3

(5) A szabalyozasi tervlapokon a kotelezd elemeken kiviil alaptérképi vonalak talalhatok.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
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2.5

(1) A kozség igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozéasainak megfeleléen
a kovetkez0 teriiletfelhasznélasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek:

L lakotertletek

1'12/2011.(VIIL31.), 3/2015.(1V.29.), 7/2015.(VIL.16.), 13/2016.(X1.24.), 6/2017.(111.13.), 11/2023.(1X.20.)
rendeletekkel modositva



A" vegyes teriiletek
G gazdasagi teriiletek
K kiilonleges teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek:

KO  kozlekedési teriiletek
zoldtertiletek

erdd teriiletek
mezdgazdasagi teriiletek
vizgazdalkodasi teriiletek

<ZHON

(2) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési Ovezetekre valod
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezo szabalyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi jeleket és
elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés adltalanos eloirdsai

3.8

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Gjra osztés, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatdr rendezés) csak a rendezési terv eldirdsaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utdn mindegyik
yj telek eléri az Gvezetben eldirt telektertiletet, szélességet €s mélységet.
Az eldirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete
15 %-al, vagy mélysége 5 %-al csokkenthetd.

(3) Ha a telek terlilete az Ovezeti eldirasok szerint egyébként megoszthatdo lenne, de
homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetdvé, valamint ha a telek végének
megkozelitésére vonatkozdan a szabalyozdsi terv 0 utca nyitdsat nem iranyozza eld,
nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

(4) Minden olyan esetben, amikor az Gvezethatdr vonalas jeldlése a szabalyozasi terven
egyértelmi telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas soran a kovetkezd
elvet kell kovetni:

A telekalakitds sordn az utca feldl szabdlyozott épitési Ovezetre eldirt legkevesebb
telekmélységet, (de legalabb az Gvezetben alakithatd legkisebb telekteriilet biztositasdhoz
sziikséges telekmélységet) kell legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes oldalon (a
telek masik végén 1évd utca feldl) is biztositani kell az dvezet szerinti legkevesebb, de
legalabb az Ovezetben alakithatd legkisebb telekteriilet biztositdsahoz sziikséges
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabadly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthaté meg.
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Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziild telek
el6irds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az Ovezetben eldirt
minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az 6vezeti eldirdsoknak.

Epitési telkek beépitésének dltaldnos elirdsai
4.§. (hatalyat vesztette 2023.09.25.)

A lakotelken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését biztositani
kell vagy:

a) a fo funkcidt jelentd épiilet szerves részeként

b) akiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen 1évo, gépjarmiivel megkdzelithetd, min. 3x5méter nagysagu szabad
tertileten.

Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas

helyiségei néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje f616tt 0,45- 0,9 m kozotti

magassagban helyezend? el.

Az elékert méretét (3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m) a szabalyozasi terv az utcaban kialakult
jellemzd allapot figyelembevételével, két kategoridban hatarozza meg.

a) Elokert nélkiili beépités

b) Eldkertes beépités.
Az eldkertek mérete az utcaban jellemzden kialakult allapot figyelembevételével 3,0
- 5,0 méter.

A tarolo, gazdasagi, allattarto épiiletek €épitésénél az alabbi kovetelményeket is be kell
tartani:

Amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeépiil, annak €épitmény és
tetdgerinc magassdga a (f6 funkcid) rendeltetési egység tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem lépheti tal.

Az épliletelhelyezés egyéb szabalyai:

a) Oldalhataron 4all6 beépités esetén az épliletet az épitési oldalt képezo telekhatara kell
elhelyezni.

b) Az Lf, lakoovezetekben és a Vt vegyes Ovezetekben, telken beliil elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységeket egy ¢épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett
épiilettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozé egyéb, kiegészitd
helyiségek (tarolas, allattartas, a f6 rendeltetési egység miikodtetéséhez kapcsolodo
tevékenységek) onallo épiiletben (melléképiiletben) is elhelyezhetdk a rendeltetési
egységet magaban foglald épiilet mogott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon.

Ez aldl kivételt képeznek az utcavonalon helyi hagyomanyoknak megfeleloen, a
lakdépiiletek mellett elhelyezett gazdasagi épiiletek, melyek a keritéssel egybeépitve,



az ¢épitési oldallal szemben 1€v6 telek oldalhataratol legalabb 2,0 m-re is elhelyezhetok.
Az épiilet hosszusaga, az utcaval parhuzamosan legfeljebb 6,0 m lehet.

Ezen épiilet funkcidja a lakoépiilet kiegészitd helyiségein €s a hagyomanyosan
kialakult mezégazdasagi terménytarolon kiviil, gépkocsi tarold is lehet, de annak
bejarata az utcafronton nem nyilhat. Az épiilet funkcidja — kiils6 megkozelitést — lizlet
is lehet.

Az épiilet csak nyeregtetovel fedhetd, melynek héjalasa a lakdépiiletével meg kell,
hogy egyezzen.

Az épiilet utcai feldli homlokzatmagassaga legteljebb 3,0 m lehet.

A lakdépiilet és az igy kialakitott ,,masodik” épiilet kozott legalabb 4,0 m-es tdvolsagot
kell kialakitani kocsibejard részére. épiiletelhelyezés egyéb szabalyainak betartasa
mellett.

c) Oldalhataron allo beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a
szabadonallo épiilet elhelyezést is lehetové teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek) a melléképiiletek a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési
egységet magaban foglald épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalldan) is
elhelyezhetok.

d) Az dvezeti eldirasoknak nem megfeleld helyen 1€v6 épiileteket helyben visszaépiteni
nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedésti épiileteket is szamitasba
kell venni.

e) Amennyiben az oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek
kotelezo, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb
6,0 méter szélességli éplilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan elfkert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol az elvarhat6 minimalis (6,0m) szélességii épiilet megépithetd.

f) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca egyarant
eldkertes beépitésii, akkor csak a telek keskenyebb része feldli utca felé kell elokertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az épiilet értelemszertien az utcavonalra is
kiéptilhet.

Az épitési telek hatso hatardanak sajdtos szabdlyai.
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2.) Lakohazakra telekvéggel forduld telkek beépitése:

a) A Lakoéovezetbe (Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozo telkek esetében, a szemkozti
épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok is vonatkoznak.

aa) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik, (hatsokert nincs).

ab) A tarolo, és egyéb gazdasagi, az oldalhataron kijeldlt €pitési oldalon, valamint a hatso
telekhataron kijelolt épitési vonalon is elhelyezhet6k

ac) hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé mddon kell, az oda kertild
épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni.



ad) Allattarto épiiletek az utcavonaltol szamitott 15 méteren beliil nem helyezhetdk el.
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Az ovezetekre vonatkozo daltalanos eloirdasok.
6/A.§.

A kozteriilet felol minden 6nallé telek hatsoé kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

Az épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriilet méretet jelenti.

A Lako- (Lf), a Vegyes- (Vt) ovezetekben létesiilo épiileteket 35°-45° meghatarozott
ddlésszogli tetdvel kell megvalositani. Tetéfedd anyagként csak a helyben hagyomanyos
anyagok ¢és szinek alkalmazhatok. Utcai homlokzaton, tdjidegen épitészeti elemek,
anyagok, szinezés nem alkalmazhatd. Ennek értelmében:

(a) foldszintes épiilet tetd héjazatdul cserép, pala, ndd vagy zsindely alkalmazhatd. A
tetofed6 anyagok szine: sargasvoros, voros, barna, sotétsziirke vagy antracit.

Kiegészitd épiiletrészek (eldtetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tetofeliilet 20% -at meg
nem halado Osszfeliiletii egyedi megformalasu tetdfeliiletek) fémlemezzel torténd fedése
megengedett.

(b) Gksz, Gip- jelli gazdasagi ovezetekben, és a Vt-2 épitési Gvezetben megvaldsuld,
kozosségi célu épiiletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy miiemlékvédelmi
eldirdsok masként nem rendelkeznek, az eldbbieken kiviil, 15°-45° kozotti délésszogi,
féemlemezfedés is alkalmazhato.

Azokban az Gvezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron all6 beépitést enged
meg, saroktelkek, vagy a 18 méter eléri, illetve meghaladja, az épitési helyen beliil,
szabadon allo épiilet elhelyezés is engedélyezhetd, az utcaban kialakult elokert mélység
biztositasaval.

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatarozas 77. Pontja
tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épiilet alatt helyezhetd el, 6nalldan,
épiilet nélkiil nem épithetd.

c¢) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.§. (6), (7) (elé és oldal és hatsé kertek
eldirasai), valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése altalanos eldirasok) figyelembe
vételével helyezhetdk el.

6/B.S.
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Az orszagos — ¢és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi Ovezetek
telepiilésrendezési tervben torténd pontositasat, lehatarolasat, a Hész. 3. sz. melléklete
tartalmazza. Vonatkoz6 altalanos el6irdsait az Orszagos teriiletrendezési terv tartalmazza.
A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd térségi dvezetek és kiegészitd helyi eldirasai:

a) A magteriilet térségi dvezetében
- a tajszerkezetbe illeszkedd beépitési modot kell alkalmazni, a tajra jellemz0 épitészeti
hagyomanyoknak megfelelé6 mddon kell az épitményeket kialakitani.
Ennek értelmében:
Szabadon 4ll6, vagy majorszeriien csoportositott, olyan mezdgazdasagi épitmények
helyezhetok el, melyek épiilettomegiikben az Alfoldi mezdgazdasagi tajra jellemzo
alacsony, hossz1, viszonylag meredek héjazatu épiiletek képét tiikrozik vissza.
Az épiiletek homlokzati képében a fehér meszelt falazat €s a héjazat aranya 1:1,8-2, mig
az épliletek hossza a magassagukhoz mintegy 3-5:1 aranyu.
A héjazat anyaga égetett cserép vagy nad lehet.
Az épiiletek szélességi méretei elérhetik a 10m-t, hosszusaguk az 50m-t.
Az épiiletek nyilaszardi jellemzden kis feliiletiiek, a 1égcsere és a kozlekedés céljaira
funkcionalisak.
- A latvanyvédelem (kilatas, ralatds) szempontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvalositas soran kiemelten kell érvényesiteni.
- Az Ovezetben gazdalkodés kornyezet- és természetkiméld modszerek alkalmazéasaval
torténhet.

b) Az Okoldgiai folyosd és pufferteriilet térségi dvezetében az OTrT altalanos
eldirdsain kiviil, kiegészitd helyi eldirasok nincsenek.

c) A térségi jelentdségll tajképvédelmi teriilet térségi dvezetében a magteriiletre
meghatéarozott épiilet elhelyezési és kiegészitd €pitészeti szabalyokat is be kell
tartani. T4jképet zavaro épitménynek nevezhetd és nem helyezhetdk el azok az
¢épiiletek, melyek a tdj alapvetden hagyomanyos jellegével szemben erdsen
modern, technokrata karaktereket hordoznak, a hagyomanyokkal teli tajbol
eroteljesen kiemelkednek.

d) Kiemelten érze¢keny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet ovezetében az
OTrT éaltalanos eldirasain kiviil, kiegészito helyi eldirasok nincsenek.

e) A Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi Ovezetében az OTrT altalanos
eldirasain kiviil, kiegészitd helyi eldirasok nincsenek.

AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEKRE
VONATKO 7O BT ATR ARNK




A lakoteriiletek tagozoddsa

7.§.

LLAKOTERULETEK

(1) A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezo
terliletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

Lf-1 Falusias lakoteriilet (karaktervédett)
Lf-2 Falusias lakoteriilet (altalanos)

A lakoteriiletekre vonatkozo daltalanos eloirasok.

8..

(1) A koztertilet felol minden 6nallo lakotelek hatsé kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az oldalkertek minimdlis méretét jelen szabdlyzat épitési Ovezetenként, eltérd mddon
hatarozza meg.

(3) Az ¢épitési  Ovezeteknél feltlintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato minimalis telekteriiletet jelenti.

(4) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében, amennyiben utcara merdleges tetdgerincii épiilet,
épiiletrész kertil elhelyezésre, az €pitési vonaltdl szamitott 5,0 m mélységig, maximum 8,0
méter épiiletszélesség alkalmazhato.

(5) Az épitési telek elsé 20 méterében (lako6zonajaban) az dvezetben egyébként megengedett
épitmények koziil, az allattartd és mezdgazdasagi €épitmények nem helyezhetdk el. Ezek a
telek kovetkezd 40 méter mélységli részén, (a gazdasagi zondban) helyezhetdk el.

Lf-1 épitési ovezet
Falusias (karaktervédett) lakoteriilet
9.§.
(1) Az ovezetbe a szabalyozasi terven Lf-1 -el jelolt lakoteriiletek tartoznak.
(2) Az Ovezet maximum 4,0 m-es ¢épitménymagassagu épiiletek, maximum 7,5 m-es
épitménymagassagii mezdégazdasagi épitmények, elhelyezésére szolgal. A rendeltetési
egységeket egy ¢épililetben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettomegben kell

elhelyezni.

(3) a) A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd:



Lakoépiilet

Mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény

Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
Széllashely szolgaltatd épiilet
A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében el&irtak

figyelembevételével:
Kézmiiipari épiilet
Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

Sportépitmény

Az dvezet telkeinek beépitése jellemzden oldalhataron 4116, az adott utcara, vagy utcaszakaszra
jellemzd kialakult allapotnak megfelelden meghatarozva eldkertes, vagy eldkert nélkiili

beépitéssel.

(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazanddé legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

Legkisebb | Legkisebb| Legkisebb épitmén’y
Beépitési modja | Ovezeti Tertilete Mélysége | Legnagyob | Magassag

jele (m?) | Szélessége (m) |b (m)

(m) Beépitettse
ge
%
Oldalhataron Lf-1 800 14 50 30 <4,0
allo

(5) A telek teriiletének min. 40 %-4t zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
teriilete nem szadmithato be.

(6) Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(D
)

Az Ovezetbe a

szabalyozasi

Lf-2 épitési ovezet
Falusias (altalanos) lakoteriilet
10.§.

terven Lf-2

el jeldlt

lakoteriiletek  tartoznak.

Az Ovezet maximum 4,5 m-es épitménymagassagl épiiletek, és maximum 7,5 m-es

épitménymagassagii mezdgazdasagi épitmények, elhelyezésére szolgal. A rendeltetési
egységeket egy épililetben, vagy egy egységesen megtervezett éplilettomegben kell
elhelyezni.




(3) a) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:
- Lak&épiilet
- Mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- Széllashely szolgaltato épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Gardzs, tarolo épiilet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
- Kézmiipari épiilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet

- Sportépitmeny
(4) Az oOvezet telkeinek beépitése jellemzden oldalhataron allo, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz6 kialakult allapotnak megfelelden meghatarozva eldkertes, vagy
elokert nélkiili beépitéssel.
(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a kovetkezo tdblazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Eldirt max.
Legkisebb | Legkisebb| Legkisebb ¢pitmeény
Beépitési moédja | Ovezeti Tertilete Mélysége | Legnagyob | Magassag

jele (m?) | Szélessége (m) |b (m)

(m) Beépitettse
ge
%
Oldalhataron* Lf-2 560 14 40 30 <4,5
Allé

Amennyiben az €pitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen szabalyzat
6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen beliil az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd,
a beépitési hely telekhataratél minimum 4,0 m oldalkert biztositasaval.

(6) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok

tertilete nem szamithato be.

(7) Az 6vezetet legalabb részleges kdozmiivesitéssel kell ellatni.

VEGYES TERULETEK




Altalinos elGirdsok
11.§.

(1) Gaborjan teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakoteriiletek és intézmények
rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

Vt: telepiiléskozpont vegyes teriilet
keriilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel.
Vit-1 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, oldalhataron allo beépitéssel.

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A telken beliil, az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmu elhelyezését kell
biztositani. Vagy épiiletben, vagy gépjarmiivel megkdozelithetd szabad teriileten.

b) Utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcéara lakas
helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,45- 0,9 m kozotti
magassagban helyezend? el.

c) A telepiiléskozpont vegyes teriileteken, a kialakitani kivant rendeltetési egységeket
egy épiiletben kell elhelyezni.

d) A kozteriilet felol minden 6nall6 telek hatsod kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

Vt-1,2 épitési ovezet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
12.6.

(1) Az Ovezet tobb ©6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakod és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavaro6 hatassal a lakéfunkciora

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd:
- Lakodépiilet
- Igazgatési épiilet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- Egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartoz6 kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Gardzs, tarolo épiilet.)

b) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamaéra.

3) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 4ll6, az adott utcara, vagy utcaszakaszra

jellemzd kialakult allapotnak megfeleléen meghatarozva eldkertes, vagy eldkert nélkiili



beépitéssel, a Bethlen utca és a reformatus templom kozotti utcaszakaszon, a Hrsz: 50-
63 kozotti ingatlanokon pedig eldkert nélkiili beépitéssel.

“4)

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazanddé legkisebb
telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
Legkisebb | Legkisebb| Legkisebb épitmén’y
Beépitési modja | Ovezeti Teriilete Mélysége | Legnagyob | magassag
jele (m?) | Szélessége (m) |b (m)
(m) Beépitettsé
ge
%
Oldalbatdron |y, | 700 16 40 33 45
allo*
Oldalhataron
allo* Vt-2 700 16 40 45 4,5-6,0 ***

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen szabalyzat
6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen beliil az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd,
az épitési oldalt jelentd telekhataratdl minimum 3,0 m oldalkert biztositasaval.

¥k A 4,5 m minimdlis épitménymagassag csak az utcafronti épitmény esetében, az
utcavonaltdl szamitott 8 méter mélységig kotelezo.

©)

parkolok teriilete nem szamithato be.

(6)

Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott

I1I.

GAZDASAGI TERULETEK

(D

Gksz:
Gip:

Altalinos elGirdsok
13.§.

Ipari gazdasagi teriilet

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet

A kozség teriiletén, elsdsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,




Gmg: Mezogazdasagi Ipari gazdasagi tertilet

kertilt kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 4.§. (2) bekezdése szerint és modon
sziikséges biztositani.
b) A beépitési mod szabadonallo.
c) A teljes kozmiivesitettség €s a technoldgidhoz tartozo ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.
d) A védoteriiletet annak terhére ¢€s annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi.
» Gksz-17 épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgadltato gazdasagi teriilet
14.§.

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsdsorban nem jelentds zavar6d hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu  ¢épililetek  (benzinkut, ¢épitdanyag kereskedés, tiizéptelep,
raktararuhazak, stb. ) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhet6 :

- Mindenfajta, nem jelentsen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald ¢és a
személyzet szdmara szolgald lakasok
- Igazgatasi és iroda épiilet
- Parkolohaz, lizemanyagtoltd, szerviz
- Sportépitmény
b) Az Svezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31.§. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet
- Egyéb koz0sségi szorakoztatod épiilet.
(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordan alkalmazandd legkisebb telekméreteket,

azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
) Legkisebb| Legkisebb| Legkisebb épitmé’ny
Beépitési modja | Ovezeti Tertilete Mélysége | Legnagyob | Magassag
jele (m?) | Szélessége (m) |b (m)
(m) Beépitettse
ge
%
Szabadonallo Gksz-1 1000 25 50 30 <6,0




(4)

(D

2)

A telkek minimalis z6ldtertileti fedettsége 20 %.

» Gip-1” épitési dvezet
ipari teriilet
15.§.

Az Ovezet a lakoterliletek gazdasagi célu ipari épitmények, elhelyezésére szolgal.
Azokéra, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Az Ovezetben csak a szomszédos lakoteriiletek rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard
tevékenység szamara helyezhetd el épiilet.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

Legkisebb | Legkisebb Legnagyobb homlok?at

Beépitési modja | Ovezeti Tertilete Szélessége | Beépitettsége magassaga
jele (m?) (m) % (m)
Szabadonalld Gip 1000 20 30 <6,0

(5) A telek minimalis z6ldteriileti fedettsége 30 %.

(6)

(7)

(D

2)

A (3) bekezdésnek megfelelden a meglévd ipari teriileteken kiviil Gjabb lakoteriiletek
kozé €kelddd ipari gazdasagi teriiletek nem alakithatok ki. A meglévo telek rendezése,
megosztasa sordn a kialakuld telek méreteit jelen szabalyzat el6irasait alapul véve kell
meghatarozni.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, a kozmi épitmeények kivételével, csak az
épitési helyen beliil a beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd.

»Gmg?” épitési dvezet
(Mezogazdasagi) Ipari gazdasagi teriilet
16.§.

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi
termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, €s szallitoeszkdzok javitasa
folyik, nagyiizemi allattartds vagy mezOgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez
szorosan kapcsolddo ipari tevékenység befogadéasara alkalmas.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Eldirt max




) Legkisebb Legnagyobb épitmény
Beépitési Ovezeti jele Teriilete Beépitettsége magassag
médja (m?) % (m)
Szabadonallo Gmg 1000 40 <6,0
(3) A szakhatosagi eldirdsok alapjan (amennyiben sziikséges) véddteriiletet kell

(4)

©)

(6)

meghatarozni. A védoteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles
azt biztositani. A védoteriileten beliil lakd-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és
idiiléépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

A technoldgiabol adodo (pl.: terménytarold, keverd) magas épitmények magassiga
meghaladhatja az eldirtakat, de maximum 25 m magassagig.

A terepszint alatti épitmények koziil pince €s pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szdzalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Ondalloan, épiilet nélkiil, pinceszint nem
¢épithetd.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, a kozmi épitmények kivételével, csak az
¢épitési helyen beliil a beépitési szdzalékot meg nem haladé mértékben épithetd.

(D)

IV. KULONLEGES TERULETEK

Altaldnos elGirasok
17.§.

A viros teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények szamara melyek
kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre,
vagy a kornyezetik megengedett hatdsaitol is védelmet igényelnek, €s a jelen
szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, dvezeti kategoridkba nem, vagy
csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges besorolast teriiletek lettek kijelolve, a
kovetkezdk szerint:

Ksp Sportolési célu teriilet
Ktem Temetd teriilet (kegyeleti parkok, emlékparkok teriilete)

Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo teriilet

Klig  Liget Rekreacios célu kiilonleges teriilet

» Ksp” épitési ovezet
Sportolasi célu teriilet
18.§.




(1)

2)

“4)

©)

(1)
2)

€)

(4)

(D

)

Az Ovezet a jelentOs terliletigényti, zoldterliletbe-agyazottan kialakithato sportteriiletek
elhelyezésére szolgal. Az Ovezet a verseny- és szabadidé sport és kiszolgald
l1étesitményeinek helyszine.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 15 %-a.

c) Telekalakitas szempontjabol a telekteriilet kialakultnak tekintendd.
d) A létesithetd maximalis épitménymagassag 9,0 méter.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem halad6 mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

» Ktem?” épitési ovezet
Temeto teriilete
19.§.

Az dvezetbe a temetdk és a kegyeleti parkok tartoznak.

A temetok, kegyeleti parkok teriiletén, elsésorban kegyeleti épitmények (ravatalozo,
csaladi sirkamrak, sirboltok) helyezhetdk el.

a) A beépités mddja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
e) Az alakithatd legkisebb telekteriilet ,.kialakult” m>.

f) A létesithet6 maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

A csaladdi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségiigyi
eléirasokat és egyéb vonatkozd jogszabalyokat, a temetd fenntartdsarol és
izemeltetésérdl alkotott onkormanyzati rendeletet betartva késziilhetnek. Az épitményi
(sirkamrékat tartalmaz6 rész) a rendezett terepszint f61¢ max. 50 cm-t emelkedhet.

A felépitménykeént elhelyezkedd emlékmd, sirké magassaga max. 2,2 m lehet, mely zart
helyiségként nem alakithato ki. Csak nemes anyagbdl, a hely szelleméhez igazodé mdodon
épithetd.

»Ksz” jelii ovezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalo teriiletek.
20.§.

A telepiilési kommunalis 1étesitmények elhelyezésére,(folyékony hulladék elhelyezésére,
kezelésére) szolgalo teriiletek. A konkrét felhasznalasi célt a teleplilésszerkezeti terv
elhatarozasaival d6sszhangban kell megvaldsitani.

A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltlintetett védotavolsagot kell biztositani.



» Klig” Liget- Rekreacios teriilet
épitési ovezet

21.8.
(1) Az 6vezetbe az SZ-2 jeli tervlapon jelzett teriiletek tartoznak.

(2) A rekreécios teriilet elsGsorban passziv, kis térigényli pihenést, szoérakozast és kulturalis
funkciokat magaba foglal6 épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 15 %-a.
c) Az alakithaté legkisebb telekteriilet ,,kialakult” m?.
d) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

(4) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliill, a beépitési
szdzalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Ondlloan, épiilet nélkiil pinceszint nem

¢épithetd.

(5) A telek teriiletének min. 60 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
terlilete nem szamithat6 be.

(6) Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

V. KOZLEKEDESI TERULETEK I

A kozlekedeési teriiletek dltalanos eldirasai.
22.§.

(1) Az Ovezet az orszagos ¢s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmili varakozo helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulok kivételével -, a jardak
¢s gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A tervben a kdvetkezd kozlekedési teriiletek lettek kijeldlve:

KOu Koézati kozlekedési teriilet

(2) A kozutak elhelyezése céljabdl a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfelelden
utkategoriaktol fliggden, legalabb a kovetkezd szélességli épitési teriiletet kell biztositani:

GYORSFORGALMI UT X m*

- M4 gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonala

*A gyorsforgalmi utat, kiegészitd kozlekedési teriileteit (csomoépont,
pihendhely, feliiljarok, csatlakozd parhuzamos mezdgazdasagi utak)
teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel. A sziikséges telekalakitds ennek
megfelelden torténhet.



Az ut tengelyétol szamitott 100-100 méteres védoétavolsag biztositando, a
kozuti kozlekedésrdl szo16 1988.¢vi 1. torvény 42/a §. eldirasaiban foglalt,
ill. egyéb hatadlyos rendeletekben meghatarozott korlatozasokkal. A
gyorsforgalmi ut megvalosulasaig az ut tengelyétdl mért 250- 250 méteres
tertiletsavra a 2003. évi CXXVIIL. tv. 17.§ (1) pontjaban (ill. a mindenkor
hatalyos jogszabalyokban) foglalt korlatozasokat is érvényesiteni kell.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo :
-kozlekedési 1étesitmények
-kozmiivek és hirkozlési létesitmények

VI. ZOLDTERULETEK

Altalidnos eléirdsok
23.6.

(1)  Akozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan, a belteriileten:
2 Kozpark
Beépitésre nem szant ovezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv

tinteti fel.

Z ovezet
Kozparkok teriilete
24.§.

(1) Az ovezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(2) Teriletiiknek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetonek és hasznéalhatonak kell lennie.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd:
- a pihenést és testedzést szolgald épitmények elsdsorban sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, stb.
- vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
- ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet

(4) Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetd el.

(5) Diszparkokban csak koztargyak helyezhetdk el.

VII. ERDO TERULETEK I




(D

(1)
)

(1)

2)
€)

Altaldnos elGirdsok
25.8.

A kozség igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erddteriiletek
Ovezetekre valo bontdsa a telepiilésszerkezeti terv teriilet-felhasznaldsra vonatkozo
meghatarozasai alapjan:

Eg  gazdasagi célu erdd

ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.

»EVv” ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
26.§.

Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas biizos iizemek, hulladékleraké helyek
védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.

Tertiletlikon épiilet nem helyezhetd el.

wEg” Ovezet

Gazdasagi erdok
27.8.

A 10000 m? -t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagti telken, az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-o0s beépitettséggel.

A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az éplileteket szabadon alldan kell
elhelyezni. Erdégazdasagi épitmények maximalis épitménymagassaga 7,5 m lehet.

VII. MEZOGAZDASAGITERULETEK

(D

2)

Altalinos elGirdsok
28.6.

A kozség kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elbirasainak
megfelelden a kdvetkezd dvezetek keriiltek kijeldlésre:



Mk-1  kertgazdalkodésra szolgald teriilet
Mk-2  kertgazdalkodésra szolgal¢ teriilet (Tavalti tidiilGtertilet)

Msz-1 tobbségében szantdé muivelést teriilet

Mgy-1 tobbségében gyep, legeld miivelésii teriilet

(3) A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabdlyzat é€s az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

»Mk-1” és ,Mk-2" ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet
29.§.

(1) Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt zoldség-, gyiimdlestermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket
korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az ovezetben, a 720 m? -t meghaladd nagysagl telken, a telkek max. 3 %-os
beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince). Az
épitmények maximalis épitménymagassiga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a
padlovonal max. 0,30 m lehet.

(3) A 720 m>-t el nem érd nagysagu telken épitményt elhelyezni nem szabad.
(4) Az épiileteket szabadonalloan, 5,0-es elokerttel kell elhelyezni.
(5) Az dvezetben allattarto épiiletek nem helyezhetdk el.

(6) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz ( a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsdg betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iliveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

(7) Az Mk-2 jelli 6vezet tavlati tidiilotertileti fejlesztésre szant, emiatt, a (6) bekezdés szerinti
épitmények itt nem helyezhetdk el.

wMsz-1” ovezet
Mezogazdasagi teriilet jellemzoen szdnto miiveléssel
30.§.

(1) Az 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak,
ahol a tanya, farmgazdasag létesitése, lakdépiilet elhelyezése megengedett, és ahol a
szantd miivelésii teriiletek meghatarozd ardnyban talalhatok, ezért foként a szant6foldi
miuvelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghataroz6 tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.



(2) Az 6vezetben a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi eldirdsok az ott
folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozdk részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet
szdmara szolgal¢ terlilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto teriilet felét.

(3) Epiileteket jelen eldiras 29.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a
legalabb 300000 m2 (3,0 ha) nagysagot elérd teriileten. Szabadonalld beépitési moddal,
maximum 7,5 m épitménymagassagii épliletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os
beépitésével, melybdl a lakés funkcidju épliletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.

»Msz-2” ovezet
» Vizjarta” Mezogazdasagi teriilet jellemzoen szdanto miiveléssel
3L8.

(1) Az 6vezetbe a Berettyd folyo belteriilettel hataros szakaszanak déli oldalan 1évé azon arviz
ellen védetlen mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, melyeket dradaskor gyakorta borit viz.

(2) Az 6vezetben az arvizvédelemmel, vizgazdalkodassal kapcsolatos és kozmi épitményeken
kiviil, més épitmény nem helyezhet? el.

wMgy” ovezet
Mezogazdasagi teriilet jellemzden legeld-gyep miiveléssel
32.8.

(1) Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a tanya, farmgazdasag létesitése, lakdépiilet elhelyezése megengedett, és ahol a
gyep, legelé miivelésti terliletek meghatarozd aranyban taladlhatok, ezért foként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenyseéget. A telekalakitas €s épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra.

(2) Az dvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas ¢€s tarolas épitményei helyezhetd el.

(3) Epiileteket jelen el6iras 29.§.(3) figyelembevételével a legalabb 10 ha nagysagot elérd
terlileten lehet elhelyezni. Szabadonalldé beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével, melybdl
a lakds funkcioju épiiletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el. Az épiiletek, tombdsitett
formaban helyezendok el.

IX. VIZGAZDALKODASI TERULETEK

V-1és V-2 ovezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek
33.8.



(1)

)

X. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

Az épitett kornyezet védelme
34.§.

Az orszagos épitészeti orokség — a miemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget
tartalmazo nyilvantartasba vett — kiemelked6 nemzeti értékli elemeire vonatkozo részletes
szabalyokat kiilon torvények allapitjadk meg.
a) A telepiilés miemléki védelem alatt 4116 épiilete:

- Reformatus templom

Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos kiilon szabélyozas:

Az épitett koryezet helyi védelmérdl, annak altaldnos szabalyirél, jelen Helyi Epitési
szabalyzat elhatdrozésait alapulvéve, kiilon helyi rendelet intézkedik. E rendeletben
keriilnek meghatarozasra, a kiilon e célbol késziild helyi értékvédelmi kataszter alapjan,
a helyi védelem ald keriil6 épiiletek, védett utcaszakaszok, ebben keriilnek rogzitésre a
védettséget indokolo épitészeti jegyek és keriil kidolgozasra, az épiiletekre vonatkozo
részletes szabalyozas, a tulajdonosokat terheld kotottségek, a védettséggel jard jogok és
tdmogatas modja és mértéke.

A Helyi értékvédelmi szabalyozas két 6nalld rendeletbdl all:
1.) Az épitészeti orokség helyi védelmének altalanos szabalyai.
2.) Helyi teriileti és egyedi védelem. (Részletes épiiletenként eldirasok.)

X I. EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

35.§.

(1) A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23 §. el6irasait kell alapul venni.

(2) Telken beliili 6kologiai zolddel érintett telek: Bajcsy Zs. Ut déli oldalan 1évo

ingatlanok hrsz.469-473, és 504-
521 hrsz. kozotti ingatlanok,

F6 utca déli oldalan, az 522-558
hrsz kozotti ingatlanok.



(3) A telepiilésszerkezeti védelemre €s a telepiiléskarakter védelemre jelolt teriilet telkeinek
részletesebb épitési feltételeit korlatait, tamogatasi-és megvalositasi formait a Helyi
Ertékvédelmi Rendelet szabalyozza.

XII. ZARO RENDELKEZESEK I

36.8.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2004. szeptember ho 1. napjan 1ép hatalyba.
Eléirasait a hatalybalépést kovetden inditott engedélyezési eljarasokban kell alkalmazni.

(2)  Ezzel egyidejiileg az 5/1996. (V.23) sz. rendelettel jovahagyott Altalanos Rendezési Terv
¢s Epitési Szabalyzat hatalyat veszti.

Gaborjan, 2004. augusztus 12.

Majosi Gyula I11és Toth Jozsef
polgarmester cimzetes f6jegyzd

Zaradék

E rendelet a Magyar Koztarsasag és az Eurdpai K6zosségek és azok tagallamai kozott tarsulas
1étesitéserdl szol0, Briisszelben 1991. december 16-4n alairt Europai Megallapodas
targykorében, a megallapodast kihirdetd 1994. évi . térvény 3.§-aval 6sszhangban az Europai
Kozosségeknek jogszabalyaival Osszeegyeztethetd szabalyozast tartalmaz.

Majosi Gyula Illés Toth Jozsef
polgarmester cimzetes f0jegyzo



