Géborjan kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete a teleptiléskép védelmérél szolo 2016.
évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 57. §
(2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet célja, hatilya, alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet célja Gaborjan kozség épitett kérnyezetének megdrzése érdekében a helyi
épitészeti  értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-
érvényesitési  eszkszokkel kapesolatos szabdlyok megéllapitasa.

.

2.§

(1) E rendelet hatalya Gaborjan kozség teljes kozigazgatési teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet hatdlya kiterjed tovdbbd minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki, vagy amely az Onkorményzat
kozigazgatasi teriiletén

a) jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet
végez, vagy azzal dsszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) rekldmfeliratot illetve hirdet6-berendezést helyez el vagy tart fenn,

c) meglévo épiilet rendeltetését részben vagy egészben megvaltoztatja

d) az épiilet kiils6 megjelenésén e rendeletben meghatarozott valtoztatast végez.

(3) E rendelet elbirdsait az Onkorményzat képvisel6-testilete dltal elfogadott
telepiilésrendezési eszk6zokkel egyiitt kell alkalmazni.

4)

Ertelmezo rendelkezések

3.8

Jelen rendelet alkalmazasaban

a) védett épiilet, épitmény: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvénitott olyan
épiilet, épitmény, amely a hagyoményos telepiiléskép megbrzése céljabol,
tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy
miiszaki-, ipari-, vagy agrar szempontbél jelentds alkotds. A védett épiilet,




b)

g)

épitmény minden alkotérészét — ideértve a hozzd tartozd kiegészits, kiilsd és
belsé diszelemeket is, tovabba esetenként a haszndlat modjat — védelem illeti.
A rendelet alkalmazésa szempontjabdl védettnek mindsiilhet az a telek, annak
hasznalati médja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

védett épiiletrész: a Képvisel6-testillet 4ltal védetté nyilvanitott olyan
épiiletrész, amely egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik
el. Védett épiiletrész lehet kiilondsen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete,
portélja, 1épcs6haza, diszitményei, illetve killonleges tartoszerkezete.

védett mitdrgy: a Képviselo-testillet 4ltal védetté nyilvanitott épitmény,
miitargy, kiillénésen emlékmfi, szobor, siremlék, utcabtorzat, diszkut, kerités.

védett értékek kdrosoddsa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes,
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének el6nytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékcsokkenést eredményez.

cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglatd létesitmény nevét és az
ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

cimtdbla: az intézmény vagy vallalkozés nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd
tabla, névtabla;

egyedi tdjékoztato tabla: olyan — rogzitett, egyedi méretli, dllandd tartalmi —
hirdet6berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve
vendéglatd  tevékenységet végzOk  megnevezésérSl, tevékenységérol,
telephelyérol, illetve megkozelitésérol ad informaciot;

I1. Fejezet
A helyi értékvédelem
A helyi védelem célja

4.§

(1) Az épitett kornyezet fenntartésa, a jelen és a jovd nemzedékek szdmdra valé megbrzése
érdekében Géborjan kozség Onkormanyzata a kozigazgatdsi teriiletén taldlhato
kiemelkedd épitészeti értékeket helyi védelem ald helyezi.

A helyi értékvédelem feladata a kilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos-
és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzd- ¢&s iparmiivészeti, muszaki-
ipartdrténeti szempontbdl védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények,
épliletrészek, koz- és mitdrgyak, novények vagy novény-egylittesek szémbavétele,
meghatérozédsa, nyilvantartdsa, dokumentéldsa, valamint a nyilvanossaggal tOrténd
megismertetése.

2)

€)

Célja a helyi egyedi épitészeti értékek megvédése, amelyet jelen rendelet 1. sz. melléklete

tartalmazza




(4) Ahelyi védelem fajtai a teriileti és az egyedi védelem.

(5) Helyi épitészeti érték a jellegzetes, értékes, illetve hégyoményt Orz6 épitészeti arculatot,

1)

@)

€)

4)

©)
(6)

telepiilés karaktert meghatdroz6 valamely

a) épitményhez, épitményrészlethez

b) kertépitészeti alkotdshoz, egyedi tajértékhez, ndvényzethez,

¢) szoborhoz, képz8miivészeti alkotashoz, utcabtitorhoz kapcsoléddan az érintett telek
egészére vagy részére terjedhet ki. ‘

A helyi védelem al4 helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

5.§

A helyi épitészeti értékvédelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely
természetes személy, jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd
jogalany egyarant irasban kezdeményezheti a Polgarmesternél.

A helyi épitészeti értékvédelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek
tartalmaznia kell

a) a kezdeményez0 nevét/megnevezését, cimét;

b) a védendo6 érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

¢) a védendd érték pontos helyének megjellését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet,
telek, illetve telekrész);

d) a védendo érték rovid leirasat;

e) a kezdeményezés indokolasat.

A helyi ¢épitészeti értékvédelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek
tartalmaznia kell

a) a kezdeményez6 nevét/megnevezését, cimét;

b) a védett érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

¢) a védett érték pontos helyének megjelolését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet,

telek, illetve telekrész);

d) a kezdeményezés indokolésat.
Nem kezdeményezhetd helyi védelem ald helyezésére, vagy annak megsziintetésére
vonatkozd eljaras, ha annak targyaban o6t éven belill ilyen eljards lefolytatdsra kertilt,
kivéve vis maior helyzetet.
A helyi védelem ald helyezésére, vagy annak megsziintetésére vonatkozd eljards
meginditasardl a kezdeményezés alapjan a Képviseld-testiilet dont.
A helyi védelem ald helyezésrdl, illetve megsziintetésrdl értékvizsgalati dokumentaciot
kell késziteni. A védetté nyilvanitasrol sz0lo dontést megeldz6en az ingatlanok




tulajdonosait az Onkormanyzat honlapjén kozzétett hirdetmény utjan kell értesiten,
melyr6l az érintetteket levélben kell tajékoztatni.

(7) A védetté nyilvanitdst nem befolydsolja, hogy a védett¢ nyilvanitandé érték kinek a
tulajdona.

(8) A védetté nyilvanitasrdl vagy megsziintetésrél irasban értesiti

a) a védett érték tulajdonosat,

b) miialkotds esetén az €16 alkotot vagy a szerzéi jog jogosultjét,

¢) a védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére javaslattevét,

d) az illetékes altalanos épitésiigyi hatdsagot, az illetékes 6rokségvédelmi szervet,

(9) A helyi védelem ala helyezést elrendelé Onkorméanyzati rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott tizentt napon beliil a jegyzd kezdeményezi az ingatlantigyi hatésdgnil a
védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

(10) A helyi épitészeti értékvédelem megsziintetésére — a 9. § (1) bekezdésében leirt eset
kivételével — csak vis maior helyzetben és akkor keriilhet sor, ha a védett érték
kérosodasa olyan mértékd, hogy a kdrosodas miiszaki eszkdzokkel helyre nem allithato,
vagy azt az utélagos €rtékvizsgalati dokumentacio javasolja.

A védettséggel tsszefiiggd korlatozasok, kitelezettségek

6.§

(1) A védett épitmény j6 karbantartésa a tulajdonos (hasznalo) kotelezettsége.

(2) A védett értékek haszndlata soran biztositani kell azok megérzését, a hasznalat azokat
nem veszélyeztetheti.

A helyi védelem alatt ill6 értékek nyilvantartasa

7.8

(1) A helyi épitészeti értékvédelem alatt 4116 értékek listajat jelen rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza., Az értékvédelmi dokumentumok nyilvanosak, azokba barki
betekinthet.

(2) A nyilvantartds miniméalisan tartalmazza

a) a helyi épitészeti értékvédelem alatt 4ll6 teriilet esetén leirasat, térképi

dbrazolasat,
b) a helyi épitészeti érték esetén
ba) az azt magaba foglalé telek helyrajzi szamat, cimét, helyszinrajzét,
bb) a helyi épitészeti érték vonatkozdsaban készitett értékvizsgalati
dokumentaciot,
bc) az értékvizsgalati dokumentaciora alapozott helyredllitdsi javaslatot,

amennyiben az sziikséges,

bd) az Onkormdnyzattdl kapott timogatasok adatait,
be) az allapotfelmérések adatait,
c) az egyes felujitdsokrol, az érték megbrzés modjardl szolo részletes jelentést

miiszaki leiras formajéban.
(3) A helyi épitészeti értékvédelem megszinése esetén a kordbban védett épitészeti érték
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megnevezésének a hozzitartozd adatokkal é&s a torlésr6l sz6lo6 dontés pontos
megjelolésével egylitt, mint védelem alol kivont elemnek, szerepelnie kell a
nyilvantartasban.

Helyi épitészeti értékvédelem alatt 4ll6 értékek megjeldlése

8.§

A helyi épitészeti értékvédelem alatt 4ll6 védett értékeket tablaval meg kell jelolni. A
jelzés elhelyezésérdl, fenntartdsarél és pétlasarél az Onkormdanyzat gondoskodik. A
tabla elhelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles.

A helyi épitészeti értékvédelem ald helyezett épitmény, kozteriilettel hataros
épitményrészlet, alkotés, utcabltor csak egységes megjelenésli tdblaval jelslhetd meg,
amelynek a védelem targyanak megnevezése mellett a kovetkezd szbveget kell
tartalmaznia: ,, Gdborjdn kozség épitészeti értéke”.

I1L. Fejezet
Telepiilésképi szempontbdl eltéroé karakteri teriiletek

Telepiilésképi szempontbol eltéro karakterii teriiletek lehatarolasa

9.§

Telepiiléskdzpont
Falusias kozségrész

Ipari —Gazdasagi tertiletek
Temetokert
Mezbgazdasagi teriiletek



(2) A telepiilésképi szempontbdl eltérd karakterl teriiletek lehatdroldsdt az 2. sz. térképi
melléklet dbrazolja.

IV. Fejezet

Telepiilésképi kovetelmények

Epitmények anyaghasznalatdra vonatkozé altalinos kivetelmények

10. §

(1) Az épitmények anyaghaszhélaté.ra vonatkozo6 kdvetelmények a telepiilés teljes igazgatési
teriiletére terjednek ki.
(2) Nem alkalmazhato:

a)
b)

©)

d)

a homlokzaton hullamlemez burkolat,

diszit elemként csempe vagy hasitott kéburkolat az ablakok, ajtdk koriil,

olyan elemek, diszitéelemek, amelyek mas éghajlati tijak épitészeti stilusara
jellemzéek, de annak anyaghasznalata ¢és funkcidja nélkiil Keriilne
alkalmazasra

lapostetd vizszigetel$ lemeze takaras nélkiil, 1athatd feliiletként

(3) Géborjan kozigazgatasi teriiletén kerités nem lehet nagytdblas fém- vagy miianyag
hulldmlemez, illetve nad boritasq.

(4) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmények bdvitését, atalakitasat, feltjitasat ugy kell
megvalositani, hogy az az épitmény korhii megjelenését biztositsa tomegkialakitasaban,
tetéformajaban, homlokzati jellegében (nyildsrend, nyildsosztds, diszek, tagozatok,
szinezés), belst kialakitasdban.

A telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletekre vonatkozé altalanes épitészeti

M
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kivetelmények

11. §

A csatlakoz6 és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint kozotti legnagyobb eltérés
legfeljebb 1,0 méter, laké és udilé ovezetek esetében legfelijebb 0,5 m lehet. A
tereprendezéssel kialakulé 1Uj terepalakulatnak a telekhatdron illeszkednie kell a
kérnyez6 tertiletek terepadottsagaihoz.

Az épiiletek melletti felt6ltés, vagy bevagas mértéke az eredeti terepszinthez képest

2)
b)

c)

d)

tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézsiivel legfeljebb 1,0 m,

tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet.

Laké és 1idiilo dvezetek esetében a feltdltés, vagy bevagas mértéke az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m lehet '

Epitési munkahoz kotddd tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy azaltal a
létesitendd 1j épitmény (épiilet) utcafronti megjelenése a kornyezetbe
illeszkedjen.

Az (1) és (2) bekezdés eldirasai aldl kivétel a pinceszintet megkozelitd lejardk kozvetlen



(4)
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kérnyezete, mely a lehajtdk, lejardk tertiletére és az ezekhez sziikséges tamfalak, rézsiik
szélessége altal igénybevett teriiletekre terjed ki.

Keritések magassaga -legfeljebb 2 méter magas lehet. Hatsé telekhatiron tomor kerités
csak zajvédo falként torténd kialakités esetén lehet.

Keritések elé, valamint kozvetleniil az Gtpadka mellé (gépjarmiivek leallasa, lehtizodas)
nem iltethetd tomor sGvény.

A telekbehajtd és a kozteriileti jarda burkolatdnak az Utszakasz egységes megjelenése
érdekében igazodnia kell a mér kialakult allapothoz.

Epités sordn kotelezd a fas szari novényallomany megdrzése, ettél eltérni csak akkor
lehet, ha igazoltan beteg, kidregedett a faallomany vagy az épiilet elhelyezése
ellehetetlendl.

Koztertileti fas szar novényliltetés csak tulajdonosi hozzijarulas alapjan végezheto.
Kozteriiletek, kozutak fasitdsa sordn eldnevelt, t6bbszér iskolazott varostlird fajok,
kiilteriileten csak 6shonos fajok alkalmazhatok.

A helyi védett értékekre vonatkozod egyedi épitészeti kivetelmények

12.§

A védett épiileteket kotelezé hagyomdnyos Epitészeti tOmegiikben — beépitési mod,
tomegaranyok, tetéforma, tetOhajlasszog homlokzati jellegzetességek, nyildszar6é arany
és osztasrend - megOrizni.
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Védett épiiletet, épiiletrészt tilos lebontani, bévitéssel, atalakitissal megvaltoztatni.

A védett épiilet eredeti tetdéformdjat, a tetd dolésszogét, eredeti tetéfelépitményeket
meg kell tartani, a héjalds anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és
formajaban hasonlé — 0 épitbanyaggal felvalthato.

A homlokzati burkolatokat, diszitéelemeket, tagozatokat meg kell tartani,
illetve lehetbség szerint hiteles dokumentumok alapjén vissza kell allitani.

Védett épiilet utblagos kiilsé hoszigetelése csak abban az esetben megengedett, ha
az épiilet ardnyai és homlokzati elemei, részei nem valtoznak meg, kivéve, ha az
utdlagos  hészigetelés a homlokzati architektira megvaltoztatasa nélkiil
megvalosithato.

Régészeti teriiletek

13.§

teleptlilésen  taldlhaté nyilvantartott régészeti lelGhelyeket az illetékes

allamigazgatasi szerv adatszolgéltatdsanak felhasznalasaval a szabdlyozasi tervlapok
tiintetik fel.

(1
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€)
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V. Fejezet

A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
miitirgyak elhelyezésének szabalyai

Altaldnos eléirasok

14.§

Beépitésre szédnt 1j fejlesztési terlileteken, az Iparteriileteken 0j vezetékes
energiacllatasi és elektronikus hirkozlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell
kiépiteni.
Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szént teriiletén,
ahol a meglevd gyenge és er6sarami halézatok fold feletti vezetésiiek, U
energiaellatasi elektronikus hirk6zlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, vagy
k6z0s tartdoszlopra kell fektetni.
Uj elektronikus  hirk6zlési hdlozatokat beépitésre nem szant teriileten
teriiletgazdalkoddsi okokbdl a villamosenergia elosztdsi, a kozvilagitasi és egyéb
hirkézlési szabadvezetékekkel k6zds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyuttal a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetSek.
Mar beépitett teriileten lizemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja, figyelembe véve
az egyes foldfeletti bek6tésii ingatlanok atkotési igényét is

a) a varoskdzpont teriiletén

b) teriiletgazdalkodasi igény miatt

c) kézparkokban




(1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez

csak foldalatti elhelyezéssel 1étesithetd.

Teljes telepiilés ellatasit biztosité vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

15.§

illeszked6en helyezhet6 el.

(2) Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein antenna

(1)
@)

3)

4)

a) gazdasagi teriiletek kivételével csak meglévé €pitményre telepithetd,

b) helyi teriileti vagy egyedi védettséggel érintett épitményen, kézparkban,
laké és telepiiléskdzponti épitési vezetben nem telepithetd,

) amennyiben meglévé épitményen valamely okbol nem telepithetd 1
antenna, akkor Onélldéan csak multifunkcionalis kialakitassal — sportpalya
térvilagitds, kilatd vadles stb. — telepithetd.

VI. Fejezet

Reklamhordozdékra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kévetelmények

Altalanos eléirasok

16.§

Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten csak utcabutoron - utasvaro, kioszk,
informécids vagy mds célt berendezés — lehetséges.

Sajét vallalkozdst népszertisitd, legfeljebb 1,5 m® nagysdgi hirdet6 berendezés
sajat telken beliil vagy az éplilet homlokzatan helyezheté el, amelynek rendszeres
karbantartdsarol tulajdonosanak gondoskodni kell.

Evente legfeljebb Osszesen tizenkét naptdri hét idészakra Géaborjan kozség
teriiletének  kozteriiletein, a hirdet6- ¢&s  reklamberendezések elhelyezésére
meghatérozott tilalmak és kovetelmények aldl felmentés adhaté az Onkormdanyzat
illetékes szervének dontése alapjan, ha a koézség vagy kozségrész szempontjabol
jelentds valamely eseményr6l valo tédjékoztatds érdekében az szikséges. Az
Onkorméanyzat illetékes szerve a Polgdrmesteri Hivatal, az eljaras felelése a
Polgarmester. Ezen id8szakokban ftttest ¢s jarda feletti 4tfeszités (légvezetékre
feszitett reklamok, zaszl6, molind), homlokzaton molind, az ilinnepek és idészakos
rendezvények feliratai, zaszl6i elhelyezhetdk.

A vilasztissal kapcsolatos hirdet§- €s rekldmberendezések eclhelyezésére a
valasztasi eljardsrdl szolo térvény rendelkezései az iranyadok.
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A koézteriileti informacios hirdeté-berendezések 1étesitésének dltalanos
szabalyai

17. §

Kozteriileten informdaciés hirdeto-berendezést — fliggetleniil annak méretétol és
szerkezetét6l — a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel gy kell elhelyezni, hogy az
ne akaddlyozza a kozterlilet méas 1részei és a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerti haszndlatdt, valamint ne sértse a szomszédok jogait és torvényes
érdekeit.

Koztertileti informécids hirdet6-berendezés, kozmilivelddési céli hirdetboszlop a
teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az
onkorményzat altal jovahagyott terv szerint. Az Onkorményzat illetékes szerve a
Polgarmesteri Hivatal, az eljaras felelose a Polgarmester.

A helyi teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriiletre vagy elemre
vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények

18.§

Epiileten, &pitményen, kozteriileten reklamhordozé — az egyes rendeltetési
egységek megjelolését szolgald cégér és cimtabla kivételével —~ nem helyezhetd el.
A cégéreket hagyoméanyos modon €s nagysagban, kovacsoltvas illetve réz anyag
felhaszndldsaval  kell kialakitani, a cimtablék egységes kialakitassal kell
megvalositani.

Reklamok, cégérek kialakitasanal az egyszeri betiikb6l késziilt kivitelezésre
kell torekedni. A rikité6 szinek hasznalatat kertilni kell.

Egyéb teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

19.§

Epitmény homlokzatén, épitési telek keritésén, kerités kapujan és tamfaldn kizérolag
az ingatlan rendeltetési egységeiben folytatott kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve
vendéglaté tevékenységhez kozvetleniil kapcsolédé sajat vallalkozast népszerlisitd
berendezés (cég- és cimtabla, cégér és ilyen céli fényreklam) 1étesitheto, illetve az
épitési telken csak hasonld tartalmi Onéllé hirdetS-berendezés helyezhetd el, a
telepiilésképre vonatkozé eldirdsok betartdsaval.

Ipari-Gazdasagi terlileten hirdetdberendezés torony alkalmazéasaval elhelyezheto,
amelynek magassaga legfeljebb 35 m lehet.
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VII. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai
konzultacié - A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas

20.§

Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett
ingatlanra vonatkozban a telepillésképi kovetelményekrél tajékoztatist kérhet. A
telepliléskép-védelmi tdjékoztatds keretében torténik a szakmai konzultacio.

(2) A teleptiléskép-védelmi tdjékoztatds irdnti kérelmet az illetékes szervezeti egységhez
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kell eljuttatni elektronikus dton, vagy személyesen, vagy irdsban. A Korm. rendelet
értelmében a szakmai konzultacio biztositisa kérelemre kotelezd.

A kérelemnek tartalmaznia kell a Kérelmez6 nevét, a Kérelmez6 elérhetdségét, az
érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamét, az épitési tevékenység jellegét.

A tajékoztatoban szerepld - a hatalyos teleplilésrendezési eszkozokon és
telepiilésképi rendeleten - alapulé kotelez6, irdnyadod és tdjékoztatd tartalmi €s
eljarasi elemeket az épitési munkaval érintett ingatlan és kornyezete adottsgait is
figyelembe véve —, egyiittesen kell értelmezni €s alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és
egylittesen is meg kell felelni. A tdjékoztatd nem mentesiti a tervezdt attdl,
hogy a tervezés sordn a helyszinen ellentrizze a tervezési feladattal Gsszefiiggd,
azt befolydsold adottsagokat.

A tajékoztatdt a kérelem beérkezését6l szamitott 8 napon beliil meg kell adni.
Szakmai konzultici6

21.§

Az épittetd szakmai konzultaciot kérhet minden esetben, mivel a Korm. rendelet
értelmében a szakmai konzultaci6 biztositasa kérelemre kotelez6, de kiilondsen :

a) a teriileten vj épiilet épitését, emeletraépitést, vagy tetdtér beépitését tervezi,
b) a tervezett funkciovéltas az épiilet az Osszes szintterliletének t6bb, mint 50%-
a,

c) utcai homlokzat teljes felujitasat tervezi,
d) védett terlileten Uj Dbeépitést, a meglévé éplilet  Aatalakitasat,
felujitasat,
bovitését, cégtabla, cégér, hirdetés elhelyezését tervezi
e) helyi védett épiilet felujitasat, bovitését, annak funkciovaltasat, cégtabla,
cégér, hirdetés elhelyezését tervezi.
A konzulticidhoz a dokumentaciét a tervezOnek elektronikus uton (pdf.
formatumban) a szakmai konzulticiét legalabb 7 nappal megel6zéen meg kell
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kiildenie a {6épitésznek.

A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezését6] szamitott 8 napon beliil meg kell adni.

Az ¢Epittetd, illetve az altala megbizott tervezd a fO&pitészi szakmai konzulticid
soran elhangzottakrdl emlékeztetdt készithet, melyet — ellenjegyzés céljabol
(szerkeszthetd formatumban) — meg kell kiildenie a f6épitésznek. A f6épitész az
emlékeztet6t —~  véltozatlan tartalommal vagy indokoltesetben szdveges
kiegészitésekkel — ellenjegyzi és megkiildi az épittetdnek, tervezdnek.

A  szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztet6k, valamint az azokhoz -
azonosithatdé moddon —tartozo tervdokumentaciok nyilvantartasirol gondoskodni kell.

VIII. Fejezet - A telepiiléskép véleményezési eljaras
A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

22.§

Epitésiigyi hat6sagi engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozé &pitészeti
miiszaki tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni,
E rendelet elbirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
mindazon épitmények épitészeti-miiszaki terveivel kapcsolatban, melyek helyi
egyedi védettség alatt allnak.

A telepiilésképi véleményezés
szabalyai

23.§

A telepiilésképi véleményezési kérelmet az ETDR rendszerbe feltoltéssel kell
kezdeményezni, valamint a polgarmesterhez benyujtott papiralapt - kérelemre indul.
A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti eld, szakmailag
megvizsgilja a véleményezésre benyujtott dokumentéciot, megadja szakvéleményét
vagy a tervtandcsrol szolé Onkormdnyzati rendeletben szabalyozott esetekben
Osszehivja a tervtandcsot.

A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a tervtandcsi vagy foépitészi
allasfoglalast, melynek elutasitds esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes
indoklésat.

Tervtandcsi véleményezeEs sziikséges:

- azilleszkedési szabalyok érvényesiilésének eldsegitése,
- atelepiilési kdrnyezet, a tj- és telepiiléskép, a beépitési vagy az épitészeti
jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelme, valamint
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- ahelyi épitészeti értékek és 6rokség védelmének vizsgalata esetén.

Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié a
beépitési tdjékoztatds és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacid, illetve e
rendelet, valamint a telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatdl eltérd
megoldést tartalmaz, azt atdolgozésra kell kételezni.

A teleplilésképi véleményt - a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
beliil

meg kell kiildeni a kérelmezdnek, ¢és (PDF/A formatumban) az (1) bekezdes szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell t6lteni.

Polgérmester a tervezett ¢&pitési tevékenységet feltétel nélkill vagy feltétel
meghatarozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

A telepiilésképi véleményezés
szabdlyai

24.§

(1) A teleptilésképi véleményezési eljards sordn vizsgalni kell, hogy az épitészeti-

miuiszaki tervdokumentacid
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelez eldirasoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatonak megfelelden késziilt-e,

c) figyelembe veszi-¢ az arculati kézikényvben szerepld ajanlasokat,

d) a b) és c¢) pont szerinti javaslatoktdl eltér6 megoldas azokkal egyenértékii
vagy kedvezObb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités médja- az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til- meg-felel-e
a kornyezetbe illeszkedés kovetelményeinek,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve 4talakuld koérnyezd
beépités adottsdgait, rendeltetésszerii hasznélatdnak és fejlesztésének
lehetdségeit,

c) nem Korlatozza-e  indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok benapozasat, illetve épitmények kilatasat,

d) tobb  épitési {itemben megvalosuld vj bedpités, illetve meglévo
épitmények
bévitése esetén
da) biztositott lesz vagy marad-¢ az eldirdsoknak ¢€s az illeszkedési

kovetelményeknek  megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités
megvaldsithatdsdga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel



kapcsolatos kovetelményeknek,
(3) Az épiilet homlokzatdnak és tetGzetének kialakitasaval kapcsolatosan vizsgalni
kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelel6en illeszkednek-e a kialakult, illetve
a telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzat tagolasa, a nyildszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az
épiilet rendeltetésével és hasznalatdnak sajatossagaival,
c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam-és

informacids berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbél kedvez6 megoldast tartalmaz-e az
éptilet gépészeti €s egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabbd
hogy

e) a tetézet kialakitasa - kiilondsen hajlasszoge €s esetleges tetdfelépitményei
megfeleléen illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(4) Azalaprajzi elrendezéssel kapcsolatosan vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz- a tervezett rendeltetés, illetve az azzal
Osszefliggd hasznalat sajatossagaibol eredéen - nem korlatozza,
illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszer(i hasznalatat

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének,
illetve homlokzatainak  telepiilésképi  szempontbdl  kedvezbtlen

megjelenését.
(5) A hatérolo koztertilettel vald kapcsolatot illetden vizsgélni kell, hogy
a) a kozteriilethez k6zvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitdsa, illetve

ebbdl eredd hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kézlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-¢ a gyalogos €s a kerékparos kézlekedést és
annak biztonsagat,

ac) megfelelden veszi-¢ figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szlikségessé valo - a
koztertiletet érinté- beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f61¢ benytld épitmény-részek, illetve szerkezetek
és berendezések milyen modon befolyasoljdk a kézteriilet hasznalatat,
kiilonds tekintettel az meglévd, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szereplé 4ltaldnos valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a f0épitészi minGsités sordn egyarant figyelembe kell venni.




IX. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljarais
A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

25.§

(D Telepuleskepl bejelentési eljarast kell lefolytatni

a)

b)
c)

épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és Etv. 33/A. §-a
szerinti egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild
épitési tevékenységek,

sajat véllalkozast népszeriisitd berendezés elhelyezésének,

épitmények rendeltetés valtoztatasanak megkezdése elott.

(2) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés kételes az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljarasokrél és ellendrzésekrdl, valamint az épitéstigyi
hatbségi szolgéltatasrdl sz6lo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében
felsorolt épitési munkdk koziil az e rendelet 4. sz. melléklete szerinti kiemelt
teriileteken, itvonalakon,

a)

b)

épitmény  atalakitdsa, . felGjitdsa,  helyreallitasa, korszeriisitése,
homlokzatdnak megvéltoztatasa,

meglévd épitmény utdlagos hoszigetelése, homlokzati nyildszaré -
athidalojadt nem érintd cseréje, a homlokzat feliletképzésének
megvaltoztatasa,

az éplilet homlokzatahoz illesztett elGtetd, védStetd, ernydszerkezet
épitése, meglévs felujitisa, helyredllitdsa, 4talakitdsa, korszerisitése,
bovitése, megvaltoztatasa

épiiletben az 6nall6 rendeltetési egységek szdménak valtoztatasa,
kereskedelmi, vendéglatd rendeltetés(i épiilet épitése, bovitése, melynek
mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m?
alapteriiletet, kivéve miiemléki jelent6ségli terlileten a telek kozteriileti
hatdrdhoz legk6zelebb, de legfeljebb 50 méterre allo Uj épiilet épitését,
vagy meglévl épiilet épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotoit bovitését vagy
atalakitasat,

nem emberi tartdzkoddsra szolgdld épitmény épitése, bévitése, melynek
mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a nettdé 50 m3
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térfogatot €s 3,0 m gerincmagassagot,

6nall6 reklamtartd épitmény éEpitése, meglévd feljitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa,

a 6,0 m vagy anndl kisebb magassigl, a 60 m3 vagy anndl kisebb
térfogati sild, omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroloja,
nem veszélyes "

anyagot tartalmazd, nyomdstartd edénynek nem mindsiils, fold feletti
tartaly, tarold elhelyezéséhez szikséges éEpitmény épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitdsa, atalakitasa, korszerisitése, bovitése,

kozteriileti kerités épitése, meglévs feltjitdsa, helyreéllitasa,
atalakitdsa, korszerfisitése, bévitése,

nem épitési kivitelezéshez kapcsolddéan az 1 hoénapnil tovébb
fennmaradé mobil illemhely, mobil mosd6 elhelyezése, arnyékszék
épitése, meglévd felujitisa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése,

aru- és pénzautomata, Epitmény kozteriiletrdl lathaté feliletén vald
elhelyezése esetén,

épitménynek mindsiilé szelektiv és héaztartdsi céli hulladékgyijto,
tarolo, arnyékolo elhelyezése,

szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha
annak a talpazatival egylitt mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t,

emlékfal ¢Epitése esetén, amennyiben annak talpazataval egyiitt mért

magassaga
nem haladja meg a 3,0 m-t,
szell6z6-, klima- napenergia-hasznosité berendezés épitmény

koztertiletr6l lathato feliiletén vald elhelyezése esetén,

(3) A jelen rendelet eléirdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévé épitmények rendeltetésének- részleges vagy teljes- megvaltoztatasa esetén,

amennyiben:

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (els@sorban zaj- és légszennyezési) szempontbol
kedvezétlenebb helyzetet teremthet,
bb) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,
illetve
be) a jogszabalyi eléirasoknak megfelelen tébblet-parkolohelyek és/

c) vagy rakodoéhely kialakitdsét teszi szlikségessé,

d) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1év6 berendezéseket
vagy névényzetet, valamint ha

e) érinti a kapcsolodd  kozterillet kozuti  vagy gyalogos, illetve

kerékpdaros forgalmat, azok biztonsagat veszélyeztetheti.
A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

26. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgdrmesterhez benyujtott
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papiralapu bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapi dokumentéciot
és a dokumentécidt tartalmazo digitalis adathordozét kell mellékelni.
A dokumenticittartalma: a telepiilésképi koévetelményeknek valé megfelelést
igazold épitészeti-muiszaki terv, miiszaki leirds, tovabba rendeltetésvaltozas esetén
igazolds a telepiilésrendezési eszk6z0k rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek
valé megfelelésrol.
Polgarmester hatdsdgi hatarozatban feltétel meghatirozasaval vagy anélkiil
tudomasul veszi és a bejelent6t errdl a tényrdl értesiti, ha

a) a dokumentaci6 megfelel jelen rendeletben és mas

jogszabalyokban meghatérozott el6irt kovetelményeknek

b) a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe,

c) atervezett rendeltetés-valtozds illeszkedik a szomszédos és a kornyezé
beépités sajatossagaihoz, azok, valamint a  hatirolé6  kozteriiletek
rendeltetésszeri ¢s biztonsdgos hasznalatat indokolatlan mértékben nem
zavarja, illetve nem korlatozza.

Polgarmester  hatdsagi hatarozatban megtiltia az épitési  tevékenységet,
rendeltetésvaltoztatast, illetve figyelmezteti kérelmezt a jogellenesen végzett
tevékenységek jogkovetkezményére, ha

a) a dokumentaci6 nem felel meg jelen rendeletben ¢és mas
jogszabélyokban meghatarozott el6irt kvetelményeknek

b) atervezett épitési tevékenység nemilleszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozds nem illeszkedik a szomszédos és a
kornyez6 beépités sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozteriiletek
rendeltetésszerli és biztonsagos haszndlatat indokolatlan mértékben nem
zavarja, illetve nem korlatozza.

A 39. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjén akkor kezdheté meg,

a) ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges,

b) ha a polgarmester a bejelentést tudomésul veszi és az elbirt feltétel
teljestilését
f6épitész igazolja,

c) ha a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kdvetd 15 napon
beliil nem biralja el.

Az eljaras végén az igazoldssal egy id6ben a papiralapti tervdokumentacio egy
z4radékolt példanydt a kérelmezének meg kell kiildeni, a mdsodik példany az
iigyiratban marad.

A polgirmesteri igazolds 1 évig érvényes, ez idd alatt lehetséges az épitési
tevékenységet megkezdeni. Az igazolds megkérése nélkill, vagy annak
érvényességi ideje lejarta utdn az épitési tevékenységet nem lehet megkezdeni.

X. Fejezet - A telepiilésképi kotelezés

A telepiilésképi kivetelmények megszegésének esetei és a jogkvetkezményei



27.§

(1) Az 6nkormanyzat polgarmestere telepiilésképi kotelezés formajaban 6nkormanyzati
hatdsagi dontéssel a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész feldjitasara, dtalakitisira vagy elbontasara
kotelezheti. Az Onkorményzat képviseld-testiilete a telepiilésképi kovetelmények
megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkovetdjével szemben 1
000 000 forintig terjedd birsag kiszabasat rendelheti el.

A telepiilésképi kotelezési eljaras szabdlyai

28. §

(1) A Polgarmester kotelezheti az érintett ingatlan tulajdonoséat, bérl6jét, hasznalojat az
érintett ¢pitmény, épitményrész, hirdet6- és reklamberendezések felujitasara,
atalakitasara, vagy elbontéséra.

(2) A telepiilésképi birsdg meghatarozasaban a 2004. évi CXL. torvény ez irdnyn
kovetelményei az iranyaddak €s kitelezden kovetendoek.

(3) A Polgarmester telepiilésképi koételezést tartalmazo dontése ellen jogorvoslattal lehet
fordulni a Képvisel6-testiilethez.

XI. Fejezet - Zaro rendelkezések

Hatalyba léptet6 rendelkezések

29.§

(1) Ezarendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.

? 4
4
4
Mez6 Gyula

polgarmester




MELLEKLETEK

1.sz. MELLEKLET

Gaborjan kézség miemlékvédelem ala vont éplilete(i) —

A telepllésen a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal Miiemlékfeliigyeleti
Igazgatésaga altal kiadott allasfoglalas szerint orszagos muiemiléki
védettség alatt all :

1. Gaborjani Reformatus Templom
4122 Gaborjan, Fé u. 110.

Hrsz.: 49
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2.87. MELLEKLET

ELTERO KARAKTERU TERULETEK
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5. Mezégaz

SZENTPETERSZES

SZENTPETERSZES
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3.SZ. MELLEKLET
REGESZETI GYUJTO LELOHELYEK

GABORJAN —KORHANY-HALOM — AZONOSITO: 30649
GABORJAN-ORBAN-HALOM- AZONOSITO:30650
GABORJAN-HEGYES-HALOM- AZONOSITO: 30651
GABORJAN-KETTOS-HALOM-AZONOSITO: 42846
GABORJAN-CSAPSZEKPART- AZONOSITO: 20178

GABORJAN-FOLDVAR- AZONOSITO:20179




