Gaborjin kizség Onkormdnyzatinak
10/2004. (VIII.12.) sz. rendelettel jovahagyott, 3/2015.(1V.29.), 7/20135.
(VIl.16.), 12/2010. (X11.22.), 12/2011. (VIIL.31.), 15/2011. (XII.12.),
13/2016. (X1.24.), 6/2017. (I11.13.) szdmu rendeletekkel médositott Helyi
EpitésiSzabalyzata egységesszerkezetben

Gaborjan Onkormanyzatianak Képviselo-testillete “az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl™ szo6l6 1997. évi LXXVIIL. Torvény 7.§.(3) bekezdése szerinti hataskorben, “az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l” sz6ld rendelet eldirdsainak helyi
végrehajtasa érdekében “a helyi 6nkormanyzatokrol™ szolo 1990. évi LXV. torvény 16. §. /1/
bekezdésében foglalt jogkdorben és az 1990. évi LXV. Tv. 8.§ (1) bekezdés szerinti

feladatkorben, az aldbbi rendeletet alkotja.

GABORJAN KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Arendelethatadlya
LS.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya az1.§. (5) pontjaban felsorolt
tertiletek kivételével, a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) Ekor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XI1. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A kozség igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feltjitani, e tevékenységekre hatosagi
engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott alaprendelet, valamint a varos helyi
épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabalyozasi

tervlapok.
1. sz. melléklet Sz-1m Kiilteriilet szabalyozasi terv M=1:10 000
2. sz. melléklet Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv M=1:2880

3. sz. melléklet Az Okologiai halézat térségi dvezeteinek lehatarolas A/3

(6) A szabélyozasi tervlapokon a kotelezé elemeken kiviil alaptérképi vonalak
talalhatok.

: Hatélyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.24.) szamu Onkormanyzati rendelet 1.§.
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

ALTALANOS ELOIRASAL

2.8

(1) A kozség igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatrozasainak
megfelelden a kdvetkezo teriiletfelhasznélasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek:

Il lakotertiletek

vV vegyes teriiletek
G gazdasagi teriiletek K
kiilonleges teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek:

KO  kozlekedési teriiletek Z
zOldteriiletek

E erdo teriiletek

M mezdgazdasagi teriiletek V
vizgazdalkodasi teriiletek

(2) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési ovezetekre valo
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezo szabélyozasi terven abréazolt kotelezé szabélyozasi jeleket
és elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos eloirdsai

3.§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztés, telekegyesités,
telekhatar rendezés) csak a rendezési terv eldirasaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévo telkeket tobb oOnallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztds utan
mindegyik Uj telek eléri az Gvezetben eloirt telekteriiletet, szélességet €s mélységet. Az eldirt
telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 15 %-al,
vagy mélysége 5 %-al csokkentheto.
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(3)Ha a telek teriillete az Ovezeti elbirasok szerint egyébként megoszthaté lenne, de
homlokvonaldnak hossza ezt masként nem teszi lehetévé, valamint ha a telek végének
megkozelitésére vonatkozéan a szabélyozasi terv 0j utca nyitisat nem irdnyozza eld,
nydlvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

(4) Minden olyan esetben, amikor az Gvezethatar vonalas jel6lése a szabélyozési terven
egyértelmii telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas soran a kovetkez6
elvet kell kovetni:

A telekalakitas soran az utca feldl szabalyozott épitési Gvezetre eldirt legkevesebb
telekmélységet, (de legaldbb az Gvezetben alakithato legkisebb telekteriilet
biztositasdhoz sziikséges telekmélységet) kell legaldbb megtartani, ezzel egyiitt az
ellentétes oldalon (a telek masik végén 1évo utca feldl) is biztositani kell az 6vezet szerinti
legkevesebb, de legaldbb az Ovezetben alakithato legkisebb telekteriilet biztositasdhoz
sziikséges telekmélységet. Ezen elv, illetve szabdly megtartdsaval, a telek tényleges
mélysége szabadon, igény szerint valaszthato meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziilé telek
eldiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az Ovezetben eloirt
minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az Gvezeti
eléirasoknak.

rr_r

E‘pt’tési telkek beépitésének dltalanos eldirasai

4.

(2) A lakotelken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eléirt gépjarmii elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) afo funkciot jelento épiilet szerves részeként

b) akiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen 1év0, gépjarmiivel megkozelithet6, min. 3xSméter nagysagu szabad
tertileten.

(3) Azutcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéra lakas
helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott 0,45- 0,9 m kozotti
magassagban helyezendo el.

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2017. (111.13.) szami Onkormanyzati rendelet 1.§.
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4 Az el6kert méretét (3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m) a szabalyozasi terv az utcaban
kialakult jellemz6 éallapot figyelembevételével, két kategoriaban hatarozza meg.
a) Elokert nélkiili beépités
b) Elokertes beépités.
Az elokertek mérete az utcaban jellemzoen kialakult allapot figyelembevételével 3,0 -
5,0 méter.

(5) A tarolo, gazdasagi, allattarto épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is be kell
tartani:
Amennyiben a lakéépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeépiil, annak épitmény és
tetdgerinc magassaga a (fo funkci6) rendeltetési egység tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem Iépheti tal.

(6) Az épiiletelhelyezés egyéb szabalyai:

a) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd
telekhatara kell elhelyezni.

b) Az Lf, lakéovezetekben és a Vt vegyes Gvezetekben, telken beliil elhelyezheté 6nallo
rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett
épiilettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozdé egyéb,
kiegészitd helyiségek (tarolas, allattartds, a fO rendeltetési egység miikodtetés¢hez
kapcsolodo tevékenységek) onallo épiiletben (melléképiiletben) is elhelyezhetok a
rendeltetési egységet magaban foglald épiilet mdgott, azzal azonos oldalsé épitési
vonalon.

Ez alol kivételt képeznek az utcavonalon helyi hagyomanyoknak megfelelden, a
lakoépiiletek mellett elhelyezett gazdasagi épiiletek, melyek a keritéssel egybeépitve,
az épitési oldallal szemben Iévé telek oldalhataratél legalabb 2,0 m-re is
elhelyezhetok. Az épiilet hosszusdga, az utcaval parhuzamosan legfeljebb 6,0 m
lehet.

Ezen épiilet funkcidja a lakoépiilet kiegészitd helyiségein és a hagyomanyosan
kialakult mezbégazdasagi terménytarolon kiviil, gépkocsi tarold is lehet, de annak
bejarata az utcafronton nem nyilhat. Az épiilet funkcidja — kiilsé megkozelitésti —
tizlet is lehet.

Az épiilet csak nyeregtetével fedhetd, melynek héjalasa a lakoépiiletével meg kell,
hogy egyezzen.

Az épiilet utcai fel6li homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

A lakoépiilet és az igy kialakitott ,masodik™ épiilet kozott legalabb 4,0 m-es
tavolsagot kell kialakitani  kocsibejard részére. épiiletelhelyezés egyeb
szabalyainak betartasa mellett.

¥ Médositotta a 7/2015. (VIL16.) szami rendelet 1. §. (1)
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d)

Oldalhataron allo beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési
helyen beliil a szabadonallé épiilet elhelyezést is lehetové teszik, (18
m-n€l szélesebb, vagy saroktelkek) a melléképiiletek a tombben
kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magéaban foglald
épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalldan) is elhelyezhetdk.

Az Ovezeti eloirasoknak nem megfelelé helyen 1évo épiileteket helyben
visszaépiteni nem szabad. A telek Dbeépitettségéhez az ilyen
elhelyezkedésii épiileteket is szamitasba kell venni.

Amennyiben az oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévo
épitési telek kotelezo, utca feldli €pitési vonalon mért szélessége nem
teszi lehetové egy legalabb 6,0 méter szélességli épiilet elhelyezését,
akkor az éptlet olyan elokert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az
elvarhaté minimalis (6,0m) szélességti épiilet megépithetd.

Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozd utca
egyarant elOkertes beépitésti, akkor csak a telek keskenyebb része feldli
utca felé kell elokertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
épiilet értelemszerlien az utcavonalra is kiépiilhet.

Az épitésitelek hatso hatardanak sajatos szabalyai.

5.8.

2.) Lakohazakra telekvéggel forduld telkek
beépitése:

a) A Lakdovezetbe (Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozd telkek esetében, a

szemkozti épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon
szabalyok is vonatkoznak.

aa) Az €pitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik, (hatsokert nincs).

ab) A tarold, és egyéb gazdasagi, az oldalhataron kijeldlt épitési oldalon,

valamint a hatsé telekhataron kijeldlt épitési vonalon is elhelyezhetok

ac) hatsd telekhatart egységes €pitészeti megjelenést eredményez6 modon kell,

az oda kertilo épiilettel és azzal egylitt megtervezett keritéssel lezarni.

ad) Allattartd épiiletek az utcavonaltdl szamitott 15 méteren beliill nem

helyezhetdk el.
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Az ovezetekre vonatkozo altalanos eloirasok.
6/A.§.

(1) A koztertlet felol minden 6nallo telek hatsé kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az ¢épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés,
telekmegosztas, telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriilet méretet
jelenti.

(3) *A Laké- (Lf), a Vegyes- (Vt) ovezetekben létesiils épiileteket 35°-45° meghatarozott
dolésszogl tetovel kell megvalositani. Tetéfed6 anyagként csak a helyben hagyomanyos
anyagok és szinek alkalmazhatok. Utcai homlokzaton, tajidegen épitészeti elemek,
anyagok, szinezés nem alkalmazhat6. Ennek értelmében:

a) foldszintes épiilet tetd héjazataul cserép, pala, nad vagy zsindely alkalmazhats. A
tetéfed6 anyagok szine: sdrgdsvords, vords, barna, sotétsziirke vagy antracit.
Kiegészitd épiiletrészek (elotetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tetofeliilet 20%-at
meg nem halado oszfeliiletii egyedi megformalasu tetofeliiletek) fémlemezzel torténd
fedése megengedett.

b) Gksz, Gip- jeli gazdasagi ovezetekben, és a Vt-2 épitési dvezetben megvalosulo,
kozosségi céli épiiletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy miliemlékvédelmi
el6irasok masként nem rendelkeznek, az elobbieken kiviil, 15°-45° kozotti dolésszogl,
fémlemezfedés is alkalmazhato.

(4) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataronallo
beépitést enged meg, saroktelkek, vagy a 18 méter eléri, illetve
meghaladja, az épitési helyen belill, szabadonallé épiilet elhelyezés is
engedélyezheto, az utcaban kialakult eldkert mélység biztositasaval.

(5) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatéarozas
77. Pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épiilet alatt helyezheto
el, onalloan, épiilet nélkiil nem épitheto.

¢) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.§. (6), (7) (elé és oldal és
hatso kertek eldirasai), valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése
altalanos eloirasok) figyelembe vételével helyezhetok el.

¥ Médositotta a 722015, (VIL16.) szamu rendelet 2. §. (1)
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6/B.S.

(1) Az orszagos — €és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi
ovezetek telepiilésrendezési tervben torténd pontositasat, lehatarolasat, a Hész.

3.

sz. melléklete tartalmazza. Vonatkozd altalanos eldirdsait az Orszagos

teriiletrendezési terv tartalmazza.
(2) A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd térségi Ovezetek és kiegészité helyi
eldirasai:

a)

b)

d)

A magtertilet térségi dvezetében

- a tajszerkezetbe illeszkedé beépitési modot kell alkalmazni, a tajra
jellemzd épitészeti hagyomanyoknak megfelelé6 modon kell az épitményeket
kialakitani.

Ennek értelmében:

Szabadon allo, vagy majorszerlien csoportositott, olyan mezbgazdasagi
épitmények helyezhetok el, melyek épiilettomegiikben az Alfoldi
mezoOgazdasagi tajra jellemzé alacsony, hosszu, viszonylag meredek
héjazatu épiiletek képét tikkrozik vissza.

Az épiiletek homlokzati képében a fehér meszelt falazat és a héjazat aranya
1:1,8-2, mig az épiiletek hossza a magassagukhoz mintegy 3-5:1 aranyu.

A héjazat anyaga égetett cserép vagy nad lehet.

Az épiiletek szélességi méretei elérhetik a 10m-t, hosszusaguk az SO0m-t.

Az épiiletek nyilaszaroi jellemzoen kis feliiletliek, a légcesere és a kozlekedés
céljaira funkcionalisak.

- A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a tervezés, mind
pedig a megvaldsitas soran kiemelten kell érvényesiteni.

- Az Ovezetben gazdalkodas kornyezet- és természetkiméld moddszerek
alkalmazasaval torténhet.

Az okologiai folyoso és pufferteriilet térségi dvezetében az OTrT altalanos
eldirasain kiviil, kiegészitd helyi eléirasok nincsenek.

A térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet térs€égi Ovezetében a
magteriiletre meghatarozott épiilet elhelyezési és kiegészitd épitészeti
szabalyokat is be kell tartani. Tajképet zavaré épitménynek nevezhetd és
nem helyezhetdk el azok az épiiletek, melyek a taj alapvetéen hagyomanyos
jellegével szemben erdsen modern, technokrata karaktereket hordoznak, a
hagyomanyokkal teli t4jbol erdteljesen kiemelkednek.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében az
OTrT altalanos eloirasain kiviil, kiegészitd helyi eléirasok nincsenek.

A Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi Ovezetében az OTrT altalanos
eloirasain kiviil, kiegészitd helyi eldirasok nincsenek.
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AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

L LAKOTERULETEK l

A lakoteriiletek tagozoddsa

78

(I) A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik
szerint a kovetkezo tertiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

Lf-1  Falusias lakotertilet
(karaktervédett) Lf-2 Falusias
lakotertilet (altalanos)

A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok.

8.6.

(1) A kozterillet felol minden ©nallo lakotelek hatsd kertjének gépjarmivel
vald kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az oldalkertek minimalis méretét jelen szabalyzat épitési Gvezetenként,
eltéré6 modon hatérozza meg.

(3) Az ¢épitési  Ovezeteknél feltintetett telektertlet a  telekrendezés,
telekmegosztas, telekalakitas esetén kialakithatd minimalis telekteriiletet
jelenti.

(4) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében, amennyiben utcara meroleges
tetégerincli éplilet, épiiletrész keril elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott
5,0 m mélységig, maximum 8,0 méter €piiletszélesség alkalmazhato.

(5) Az épitési telek elsd 20 méterében (lak6zongjaban) az Ovezetben egyébként
megengedett €pitmények koziil, az allattartd €s mezdgazdasagi épitmények
nem helyezhetok el. Ezek a telek kovetkezd 40 méter mélységli részén, (a
gazdasagi zonaban) helyezhetok el.
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Lf-1 épitésiovezet
Falusias (karaktervédett) lakoteriilet

9.§.
(1) Az O6vezetbe a szabalyozasi terven Lf-1 -el jelolt lakotertiletek tartoznak.

(2) Az 6vezet maximum 4,0 m-es €pitménymagassagu épliletek, maximum 7,5 m-
es €pitménymagassagli mezdgazdasagi épitmények, elhelyezésére szolgal.
A rendeltetési egységeket egy épliletben, vagy egy egységesen megtervezett
épiilettomegben kell elhelyezni.

(3) a) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6:
- Lakd&épiilet
- Mez0- €s erdogazdasagi (lizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- Szallashely szolgaltato éptilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald
¢s jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. §. (2)
bekezdésében eloirtak
figyelembevételéve
I:
- Kézmiipari éptilet
- Helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éptilet
- Sportépitmény

Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzoen oldalhataron allo, az adott utcara,
vagy utcaszakaszra jellemzd kialakult allapotnak megfeleloen meghatarozva
elokertes, vagy elokert nélkiili beépitéssel.

(4) Az oOvezet ¢pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb s:):r:szzy
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége Egm} g
(m’) (m) (m) %
Oldalhataron Lf-1 800 14 50 30 <4,0
allé
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(6) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok teriilete
nem szamithato be.

(7) Az &vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. *

Lf-2épitésiovezet Falusias
(altalanos) lakoteriilet
10.§.

(1) Az Ovezetbe a szabalyozasi terven Lf-2 -el jelolt lakoteriiletek
tartoznak.

(2) Az Ovezet maximum 4,5 m-es €épitménymagassagu épiiletek, €és maximum
7,5 m-es épitménymagassagu mezogazdasagi €pitmények, elhelyezésére
szolgéal. A rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen
megtervezett épiilettomegben kell elhelyezni.

¥ Hatélyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.24.) szami Onkormanyzati rendelet 1.§.
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(3) a) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:
- Lakoéptilet
- Mez6- és erdégazdasagi (lizemi) €pitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- Szallashely szolgaltato épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésli é€piiletekhez tartozé kiszolgald
¢s jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2)
bekezdésében eloirtak
figyelembevételéve
E
- Kézmiiipari éptilet
- Helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény

(4) Az oOvezet telkeinek beépitése jellemzden oldalhataron &llo, az adott
utcara, vagy utcaszakaszra jellemzo kialakult allapotnak megfeleléen
meghatarozva elokertes, vagy eldkert nélkili beépitéssel.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése
soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezo tablazat
szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max.
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb g:tl:si?
Beépitési mbdja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége (gm) &
(m’) (m) (m) %
Olda']hatéron"‘ Lf-2 560 14 40 30 <4.5
Allé

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja,
jelen szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belil az
épiilet szabadonalléan is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhataratol
minimum 4,0 m oldalkert biztositasaval.

(6) A telek teriiletének min. 40 %-at z6ldfeliiletként kell kialakitani, melybe a
fasitott parkolok teriilete nem szamithato be.

(7) Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
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VEGYES TERULETEK

Altaldnos elGirdsok
11.§.

(1) Gaborjan teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakoteriiletek
¢s intézmények rugalmasabb, vegyesen torténo elhelyezésére:

2

O

teru

fel.

Vit-1

Vit : telepiiléskdzpont vegyes

let kertilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tiintet

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, oldalhataron allo beépitéssel.

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a)

b)

d)

A telken belill, az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el8irt gépjarmi
elhelyezését kell biztositani. Vagy épiiletben, vagy gépjarmiivel
megkozelithetd szabad tertileten.

Utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az
utcara lakas helyiségei néznek, a lakas padlovonala az utca jardaszintje
folott 0,45- 0,9 m kozotti magassagban helyezendé el.

A telepuléskozpont vegyes teriileteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy épiiletben kell elhelyezni.

A kozterulet felol minden 6nallo telek hatsé kertjének gépjarmiivel
vald kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.

Vt-1,2 épitési ovezet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
12.4.

Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan
helyi telepiilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
épuletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavarod
hatéssal a lakofunkciora
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(2) a) Az ovezetben elhelyezheto:

- Lakoépiilet

- Igazgatasi éplilet

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti é€piiletekhez tartozd kiszolgald
¢és jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az Ovezetben nem helyezheté el Onalldé parkolo tertlet és garazs a
3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szamara.

(3) Az oOvezet telkeinek beépitése oldalhataron all6, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemzO kialakult allapotnak megfelelden meghatarozva
elokertes, vagy elokert nélkili beépitéssel, a Bethlen utca és a
reformatus templom koOzotti utcaszakaszon, a Hrsz: 50- 63 kozotti
ingatlanokon pedig elokert nélkiili beépitéssel.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag meértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése
soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, a kovetkezo tablazat szerint
kell meghatérozni.

Az épitési telek El6irt max
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb epnrner}y
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Meélysége Beépitettsége mar(gas)sag
(m’) (m) (m) % “‘
Oldalhataron all6* Vel 700 16 40 3 45
Oldalbatiron Al V-2 700 16 40 45 4,5-6,0 #*+

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja,
jelen szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen beliil az
épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd, az €pitési oldalt jelentd telekhatéaratol
minimum 3,0 m oldalkert biztositasaval.

**% A 4,5 m minimalis épitménymagassag csak az utcafronti épitmény

©)

6)

esetében, az utcavonaltol szamitott 8 méter mélységig kotelezo.

A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliletként kell kialakitani,
melybe a fasitott parkolok tertilete nem szamithato be.

Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

GABORJAN HELYT EPITESI SZABALYZATA — 2004 -2017 13




1)

@)

©)

2)

1. GAZDASAGI TERULETEE

Altaldnos elbirdsok
13.8.

A kozség teriiletén, els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére, Gksz:

Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet

Gip: Ipari gazdasagi tertilet
Gmg: Mezbgazdasagi Ipari gazdasagi teriilet
kertilt kijellésre.

A telkek beépitésének éltalanos szabalyai:

)
b)
9

d)

Az

A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 4.§. (2) bekezdése szerint és mddon
sziikséges biztositani.

A beépitési mdd szabadonallo.

A teljes kozmiivesitettség és a technologiahoz tartozo ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezo.

A védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi.

yyyyy

szolgadltato gazdasagi teriilet
14.§.

Ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsdsorban nem jelentds zavaré hatasa

gazdasagi tevékenységi célu épiiletek (benzinkut, épitbanyag kereskedés, tiizéptelep,
raktararuhazak, stb. ) elhelyezésére szolgal.

a) Az ovezetben elhelyezhet6 :

b)

Mindenfajta, nem jelentésen zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamdra szolgalo lakasok
Igazgatasi és iroda épiilet
Parkol6haz, lizemanyagtolto, szerviz
Sportépitmény
Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31.§. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
Egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.
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(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Elgirt max
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb epltmerfy
Beépitési mddja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége ma%as)sag
(m?) (m) (m) % a
Szabadonallé Gksz-1 1000 25 50 30 <6,0

(4) A telkek minimalis z6ldteriileti fedettsége 20 %.

rrrrrr

ipari teriilet
15.§.

(1) Az oOvezet a lakoteriiletek gazdasagi célu ipari épitmények, elhelyezésére
szolgal. Azokéra, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az Ovezetben csak a szomszédos lakoteriilletek rendeltetésszer
hasznalatat nem zavaro tevekenység szamara helyezheto el épiilet.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatéarozni.

Az épitési telek Eléirt max
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Elim;zf,w;
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Beépitettsége BRSSag
2 0 (m)
(m?) (m) %
Szabadonall6 Gip 1000 20 30 <6,0

(5) A telek minimalis zoldtertileti fedettsége 30 %.

(6) A (3) bekezdésnek megfeleloen a meglévo ipari teriileteken kiviil Gjabb
lakotertletek kozé ékelddo ipari gazdasagi teriiletek nem alakithatok ki. A
meglévo telek rendezése, megosztasa soran a kialakulo telek méreteit
jelen szabalyzat elGirasait alapul véve kell meghatarozni.

(7) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, a kozmii €épitmények
kivételével, csak az épitési helyen belill a beépitési szazalékot meg nem
haladé mértékben €pitheto.
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(1

»Gmg?” épitési ovezet
(Mezégazdasagi) Ipari gazdasagi teriilet
16.§.

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezOgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és
szallitoeszk6zok javitasa folyik, nagyiizemi allattartds vagy mezdgazdasagi
illetve mezégazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd ipari tevékenység
befogadasara alkalmas.

Az ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
€pitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Beépitettsége

épitmény
magassag
(m?) % (m)

Legkisebb Legnagyobb

Szabadonallé Gmg 1000 40 <6,0

3)

@)

©6)

A szakhatOsagi eldirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet
kell meghatarozni. A véddteriiletet az €pitési telekhez kell csatolni, vagy az
épittetd koteles azt biztositani. A védoteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas
kivételével) széllas-€s tdiiloépiilet nem épithetd, azok részére telek nem
alakithato.

A technologidbdl adodo (pl.: terménytarolo, keverd) magas épitmények
magassaga meghaladhatja az eldirtakat, de maximum 25 m magassagig.

A terepszint alatti épitmények koziil pince és pinceszint, az épitési helyen
beliil a beépitési szazalékot meg nem haladdé mértékben épithetd.
Onalloan, épiilet nélkil, pinceszint nem épitheto.

A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, a kozmil épitmények

kivételével, csak az épitési helyen beliil a beépitési szazalékot meg nem
haladé mértékben épitheto.
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IV. KULONLEGES TERULETEK

Altaldnos eléirdsok
17.§.

(1) A varos teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények szdmara
melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett hatéasaitol is védelmet igényelnek,
és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, Gvezeti
kategoriadkba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges besorolasu
tertiletek lettek kijelolve, a kovetkezok szerint:

Ksp Sportolasi célu teriilet
Ktem  Temet6 teriilet (kegyeleti parkok, emlékparkok teriilete)
Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo teriilet

Klig Liget Rekreacids célu kiilonleges teriilet

wKsp” épitési dvezet
Sportolasi célu teriilet
18. §.

(1) Az ovezet a jelentds teriiletigényl,  zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az dvezet a verseny- és szabadidé sport és
kiszolgalo létesitményeinek helyszine.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekteriilet 15 %-a.
c) Telekalakitas szempontjabol a telekteriilet kialakultnak tekintendo.
d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 9,0 méter.
(4) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onélloan, épiilet nélkiill nem

épithetd.

(5) Az ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

5 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.24.) szdmu Onkorményzati rendelet 1.§.
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Temeto teriilete
19.§.

(1) Az dvezetbe a temetok és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temetdk, kegyeleti parkok teriiletén, elsdsorban kegyeleti épitmények
(ravatalozo, csaladi sirkamrak, sirboltok) helyezhetok el.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
e) Az alakithato legkisebb telektertilet ,,kialakult” m*.
f) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

(4) A csaladi sirkamrdk, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a
kozegészségiigyi eldirasokat és egyeb vonatkozd jogszabalyokat, a temetd
fenntartasar6l ¢€s {lizemeltetésérdl alkotott Onkormanyzati rendeletet
betartva kesziilhetnek. Az épitményi (sirkamrékat tartalmazd rész) a
rendezett terepszint folé max. 50 cm-t emelkedhet.

A felépitményként elhelyezkedé emlékmii, sirké magassaga max. 2,2 m
lehet, mely zart helyiségként nem alakithaté ki. Csak nemes anyagbdl, a
hely szelleméhez igazodd modon épithetd.

»Ksz” jelii ovezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalo teriiletek.
20.§.

(1) A telepiilési kommunalis létesitmények elhelyezésére,(folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére) szolgald teriiletek. A konkrét felhasznalasi célt a
teleptilésszerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban kell megvalositani.

(2) A létesitmény koril a tevékenység ¢€s az alkalmazott technologia
fliggvényében a szabalyozéasi terven feltlintetett védotavolsagot kell
biztositani.

£ Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.24.) szamu Onkormanyzati rendelet 1.§.
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,» Klig” Liget- Rekreacios teriilet
épitesi ovezet

21.8.
(1) Az dvezetbe az SZ-2 jelli tervlapon jelzett teriiletek tartoznak.

(2) A rekreécios teriilet elsésorban passziv, kis térigényii pihenést, szorakozast
é€s kulturalis funkciokat magaba foglalo épiiletek, épitmények elhelyezésére
szolgal.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertilet 15 %-a.
¢) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet ,kialakult” m*.
d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

(4) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az €pitési helyen beliil, a
beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épiilet
nélkil pinceszint nem €pithetd.

(5) A telek tertletének min. 60 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a
fasitott parkolok teriilete nem szamithato be.

(6) Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

V. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedesi teriiletek altalanos eloirasai.
22.§.

(1) Az Ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakoz6 helyek (parkolok) — a kozteriletnek nem mindsiilo telken
megvalosulok kivételével -, a jardak €s gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu
vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére
szolgal. A tervben a kovetkezo kozlekedési teriiletek lettek kijelolve:

KOu Kozuti kozlekedési teriilet

(2) A kozutak elhelyezése céljabdl a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen utkategdriaktol fliggden, legalabb a kovetkezo szélességu
épitési teriiletet kell biztositani:
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GYORSFORGALMIUT 60 m*

- M4 gyorsforgalmi ut tervezett nyomvonala

*A gyorsforgalmi utat, kiegészit6 kozlekedési teriileteit
(csomopont, pihendhely, feliiljarok, csatlakozé parhuzamos
mezOgazdasagi utak) teriiletét a szabdlyozasi terv tiinteti fel. A
sziikséges telekalakitds ennek megfelelGen torténhet.

Az ut tengelyétol szamitott 100-100 méteres védotavolsag
biztositando, a kozuti kozlekedésrdl szol6 1988.évi 1. torvény 42/a
§. elbirdsaiban foglalt, ill. egyéb hatdlyos rendeletekben
meghatarozott  korlatozasokkal. = A gyorsforgalmi 1t
megvaldsuldsaig az Ut tengelyétdl mért 250- 250 méteres
teruletsavra a 2003. ¢vi CXXVIIL tv. 17.§ (1) pontjaban (ill. a
mindenkor hatélyos jogszabalyokban) foglalt korlatozasokat is
érvényesiteni kell.

ORSZAGOS MELLEKUT 30 m
- 4812 sz. ut (kiilteriileti szakasza)
4815 sz. ut (kiiltertileti szakasza)

ORSZAGOS MELLEKUT
- Corvin utca, meglévo- megmarado szélességgel a
mellékelt mintakeresztszelvénynek megfelel6en

- F6 utca, meglévo- megmarado szélességgel a
mellékelt mintakeresztszelvénynek megfeleloen

HELYIGYUJTOUT

- Arany Janos, Rakéczi utca meglévo-
megmaradd  szélességgel a  mellékelt
mintakeresztszelvénynek megfeleléen

- Hajnal utca, meglévo- megmarado szélességgel a
mellékelt mintakeresztszelvénynek megfelelden

Kiilterileti f6 dildutak esetén 14 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m
Kerékparut esetén 3 m

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kdzlekedést kiszolgalo :
-kozlekedési létesitmények
-k6zmiivek és hirkozlési 1étesitmények
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VI ZOLDTERULETEK

Altaldnos elGirdsok
23.§.

(1) A kozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan, a belteriileten:

2 Kozpark
Beépitésre nem szant fvezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv
tiinteti fel.
Zovezet Kozparkok
teriilete 24.§.

(1) Az dvezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(2) Tertletiiknek kozutrol, kdztérrol kozvetleniil megkdzelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetonek €s hasznalhatonak kell lennie.

(3) Az ovezetben elhelyezhet6:
- a pihenést ¢és testedzést  szolgdldé  épitmények  elsGsorban sétaut,
pihendhely. tornapalya, gyermekjatszotér, stb.
- vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
- ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

(4) Epiiletek a telekteriilet max. 2%-0s beépitettségével helyezhet el.

(5) Diszparkokban csak koztargyak helyezhetok el.

VII. ERDO TERULETEK

Altaldnos eléirdsok
25-§.
(1) A kozség igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valé bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriilet-felhasznalasra vonatkozo

meghatarozasai alapjan:

Eg gazdasagi céla erdd

ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.
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(2)

M)

»EV” ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
26.§.

Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre 4rtalmas biizs tizemek,
hulladékleraké helyek védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek
védelme érdekében torténik.

Tertiletiikon épiilet nem helyezhetd el.

»Eg” ovezet
Gazdasagi erdok
27.8.

A 10 000 m* -t (10 ha) meghaladé teriiletnagysigli telken, az erdd
rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetok el, maximum 0,5 %-os
beépitettséggel.

A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.
A megengedett maximalis épitménymagassdg 4,5 m. Az épileteket

szabadonélléan kell elhelyezni. Erdégazdasagi épitmények maximalis
épitménymagassaga 7,5 m lehet.

VII. MEZOGAZDASAGITERULETEK

M

2)

3)

Altaldnos elirdsok
28.8.

A kozség kulteruletének, mezdgazdasagi termelést (novénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast €s tarolast) szolgald része.

A mezbégazdasagi teriilleteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§.
eloirasainak megfelelden a kovetkezd Gvezetek keriiltek kijelolésre:

Mk-1 kertgazdalkodasra szolgalo tertilet
Mk-2 kertgazdalkodasra szolgald tertilet (Tavalti
tidiiloteriilet) Msz-1 tobbségében szantd miivelés teriilet

Mgy-1 tobbségében gyep, legelé miivelési teriilet

A teruleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet
¢épitési hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.
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wMk-1"és ,,Mk-2” ovezet Kertgazddlkoddsra
szolgalo teriilet

29.6.

(1) Az Ovezetbe azok a mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tulnyomorészt zoldség-, gyliimolcstermesztést folytatnak.
Azok a foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az Gvezetben, a 720 m? —t meghaladé nagysagu telken, a telkek max. 3 %-
os beépitettségével elhelyezheté 1 gazdasagi épulet és terepszint alatti
épitmény (pince). Az épitmények maximalis épitménymagassaga 4,0 m, max.
gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m lehet.

(3) A 720 m’-t el nem érd nagysagu telken épitményt elhelyezni nem szabad.
(4) Az épuleteket szabadonalldan, 5,0-es elokerttel kell elhelyezni.
(5) Az Gvezetben allattarto épiiletek nem helyezhetdk el.

(6) Novénytermesztés cé€ljat szolgald foliasator vagy tiveghaz ( a telekhatértol
eléirt 1,5 m tavolsadg betartdsdval) barmely foldrészleten elhelyezhets. Az
uveghaz gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(7) Az Mk-2 jelli Gvezet tavlati Udiilotertileti fejlesztésre szant, emiatt, a (6)
bekezdés szerinti épitmények itt nem helyezhetdk el.

wMsz-1"  ovezet
Mezogazdasagi teriilet jellemzoen szanto miiveléssel
30.§.

(1) Az Ovezetbe a mezogazdasagi terilletek azon- viszonylag egybefliggd
részei tartoznak, ahol a tanya, farmgazdasag létesitése, lakdépiilet
elhelyezése megengedett, és ahol a szanté miivelést teriiletek meghatarozé
aranyban talalhatok, ezért foként a szant6foldi miivelés jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas ¢és épités feltételei a
meghatarozoé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a noOvénytermesztés ¢€s az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha
azt a hatdsagi eloirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt
egyebként tiltjadk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére
lakoepiilet helyezheto el, ahol az elhelyezésre keriilo lakoépiilet szamara
szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd tertilet felét.
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(3) Epiileteket jelen eléirds 29.§. (3) bekezdése figyelembevételével Ilehet
elhelyezni, a legalabb 300000 m2 (3,0 ha) nagysagot eléré teriileten.
Szabadonall6 beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
eplletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével, melybdl a lakas
funkcidju épiiletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.

»Msz=2" ovezet
» Vizgjdarta” Mezogazdasagi teriilet jellemzben szdnté miiveléssel
31§

(1) Az dvezetbe a Berettyé folyo belteriilette]l hatéros szakaszanak déli oldalan 1év6 azon érviz ellen
védetlen mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, melyeket aradaskor gyakorta borit viz.

(2) Az Svezetben az arvizvédelemmel, vizgazdalkodéassal kapesolatos és kozmii épitményeken kiviil,
mas épitmény nem helyezhet¢ el.

n

»Mgy ovezet
Mezdgazdasagi teriilet jellemzoen legelo-gyep miiveléssel
32.§.

(1) Az bvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
tanya, farmgazdasag létesitése, lakdépiilet elhelyezése megengedett, és ahol a gyep, legeld
miivelésii teriiletek meghatdrozoé aranyban talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas
jelenti a fo gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

L Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.24.) szam( Onkorményzati rendelet 1.§.
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(2) Az Ovezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetd
el.

e or

(3) Epiileteket jelen eléirds 29.§.(3) figyelembevételével a legalabb 10 ha
nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni. Szabadonallé beépitési moddal,
maximum 4,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a telekteriilet maximum
3 %-os beépitésével, melybdl a lakas funkcidju épiiletek max. 1,5 %-ot

, tombdositett formaban helyezenddk el.

foglalhatnak el. Az épiiletek

rr. _w v_r e

IX. VIZGAZDALKODASI TERULETEK

V-1ésV-2ovezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek
33.8.10

* Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.24.) szamii Onkormanyzati rendelet 1.§.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2017. (111.13.) szami Onkormanyzati rendelet 1.§.
“Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.24.) szam( Onkorményzati rendelet 1.§.
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X. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELME

Az épitett kornyezetvédelme
34.8.

Az orszagos épitészeti orokség — a miiemléki, természetvédelmi és egyéb
védettséget tartalmazo nyilvantartasba vett — kiemelkedd nemzeti értékii
elemeire vonatkozo részletes szabalyokat kiilon torvények allapitjak meg.
a) A telepiilés milemléki védelem alatt all6 épiilete:

- Reformatus templom

Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos kiilon szabalyozas:

Az ¢pitett kornyezet helyi védelmérdl, annak éaltalanos szabalyirél, jelen
Helyi Epitési szabalyzat elhatarozasait alapulvéve, kiilon helyi rendelet
intézkedik. E rendeletben keriilnek meghatarozasra, a kilon e célbdl
késziilo helyi értékvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala keriilo
épiiletek, védett utcaszakaszok, ebben keriilnek rogzitésre a védettséget
indokolo épitészeti jegyek és keriil kidolgozasra, az épiiletekre vonatkozd
részletes szabalyozés, a tulajdonosokat terhel6 kotottségek, a védettséggel
jard jogok €s tamogatas modja €s mértéke.
A Helyi értékveédelmi szabalyozas két 6nallo rendeletbdl all:
1.) Az épitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos
szabalyai.
2.) Helyi tertileti €s egyedi védelem. (Részletes épiiletenként elbirasok.)

X 1. EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

35.§.

(1) A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23 §. eldirasait kell alapul venni.

(2) Telken beliili 6koldgiai zolddel érintett telek: Bajcsy Zs. ut déli oldalan 1évo

ingatlanok hrsz.469-473, és 504-
521 hrsz. kozotti ingatlanok,

Fo utca déli oldalan, az 522-558
hrsz kozotti ingatlanok.
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(3) A telepulésszerkezeti védelemre és a telepiiléskarakter védelemre jelolt
terilet telkeinek részletesebb épitési feltételeit korlatait, tamogatasi-és
megvaldsitasi formait a Helyi Ertékvédelmi Rendelet szabalyozza.

XlI. ZARO RENDELKEZESEK

36.6.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2004. szeptember 1. napjan lép
hatalyba. Eloirasait a hatalybalépést kovetéen inditott engedélyezési
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Ezzel egyidejlileg az 5/1996 (V.23) sz. rendelettel jovahagyott Altalanos
Rendezési Terv €s Epitési Szabalyzat hatalyat veszti.

Gaborjan, 2004. augusztus 12.

Modositasokkal egybeszerkesztve: 2018.oktober 02.

Jegyzo
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