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Géborjan kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
teleptilésképi rendelete

Gaborjan kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
¢s az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 57. §
(2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

(1)

(1)
(2)

€)
(4)

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet célja, hatalya, alkalmazasa

1.§

E rendelet célja Gaborjan kozség épitett kdrnyezetének megdrzése érdekében a helyi
épitészeti  értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitésa.

2.8

E rendelet hatdlya Gaborjan kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

E rendelet hatalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki, vagy amely az Onkormanyzat
kozigazgatasi teriiletén
a) jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet
végez, vagy azzal 6sszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot illetve hirdet6-berendezést helyez el vagy tart fenn,
C) meglévo épiilet rendeltetését részben vagy egészben megvaltoztatja
d) az épiilet kiils6 megjelenésén e rendeletben meghatarozott valtoztatast végez.

E rendelet eldirdsait az Onkormanyzat képviselo-testiillete altal elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzokkel egyiitt kell alkalmazni.

Ertelmezé rendelkezések

3.8

Jelen rendelet alkalmazasaban

a) vedett épiilet, épitmény: a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan
épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol,
tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy
miuszaki-, ipari-, vagy agrar szempontbdl jelentds alkotds. A védett épiilet,
épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozd kiegészitd, kiilsd és
belsd diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat médjat — védelem illeti.
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A rendelet alkalmazéasa szempontjabol védettnek mindsiilhet az a telek, annak
hasznélati mddja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

b) vedett épiiletrész: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan
épliletrész, amely egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik
el. Védett épiiletrész lehet kiilondsen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete,
portalja, 1épcs6haza, diszitményei, illetve kiilonleges tartoszerkezete.

C) vedett miitargy: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott épitmény,
miitargy, kiilondsen emlékmii, szobor, siremlék, utcabutorzat, diszkut, kerités.

d) vedett értékek karosoddsa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes,
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékcsokkenést eredményez.

e) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglato 1étesitmény nevét és az
ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

f) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltlintetd
tabla, névtabla;

g) egyedi tdjékoztato tabla: olyan — rogzitett, egyedi méretii, dllando tartalmu —
hirdetéberendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, illetve
vendéglatd  tevékenységet végzOk  megnevezésérdl, tevékenységérol,
telephelyérdl, illetve megkdzelitésérdl ad informaciot;

I1. Fejezet
A helyi értékvédelem
A helyi védelem célja

4.

(1) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a jovO nemzedékek szamara valé megdOrzése
érdekében Gaborjan kozség Onkorméanyzata a kozigazgatisi teriiletén talalhatd
kiemelkedd épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos-
€s utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzO- ¢€s iparmiivészeti, miiszaki-
ipartorténeti szempontbdl védelemre érdemes teriiletek, éplilet-egyiittesek, épitmények,
épiiletrészek, koz- és miitargyak, novények vagy novény-egylittesek szambavétele,
meghatdrozasa, nyilvantartasa, dokumentaldsa, valamint a nyilvanossaggal torténd
megismertetése.

(3) Célja a helyi egyedi épitészeti értékek megvédése, amelyet jelen rendelet 1. sz. melléklete
tartalmazza
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(4)

A helyi védelem fajtai a teriileti és az egyedi védelem.

(5) Helyi épitészeti érték a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,

(1)

2)

€)

(4)

()
(6)

telepiilés karaktert meghatarozo valamely

a) épitményhez, épitményrészlethez

b) kertépitészeti alkotashoz, egyedi tajértékhez, ndvényzethez,

c) szoborhoz, képzédmiivészeti alkotashoz, utcabtitorhoz kapcsoldddan az érintett telek
egészére vagy részére terjedhet ki.

A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

5.8

A helyi épitészeti értékvédelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely
természetes személy, jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd
jogalany egyarant irasban kezdeményezheti a Polgdrmesternél.

A helyi ¢épitészeti értékvédelem ald helyezésre vonatkozd kezdeményezésnek
tartalmaznia kell

a) a kezdeményez6 nevét/megnevezését, cimét;

b) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén kortilhatarolasat;

¢) a védendo érték pontos helyének megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet,
telek, illetve telekrész);

d) a védend¢ érték rovid leirasat;

e) a kezdeményezés indokolasat.

A helyi ¢épitészeti értékvédelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek
tartalmaznia kell

a) a kezdeményez6 nevét/megnevezését, cimét;

b) a védett érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

c) a védett érték pontos helyének megjelolését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet,
telek, illetve telekrész);

d) a kezdeményezés indokolésat.

Nem kezdeményezhetd helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megsziintetésére
vonatkozo eljaras, ha annak targyadban 6t éven beliil ilyen eljaras lefolytatasra keriilt,
kivéve vis maior helyzetet.

A helyi védelem ald helyezésére, vagy annak megsziintetésére vonatkozo -eljaras
meginditasarol a kezdeményezés alapjan a Képviseld-testiilet dont.

A helyi védelem ald helyezésrdl, illetve megsziintetésrol értékvizsgalati dokumentéciot
kell késziteni. A védetté nyilvanitasrol sz6lo dontést megel6zden az ingatlanok
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tulajdonosait az Onkormanyzat honlapjan kozzétett hirdetmény utjan kell értesiteni,
melyrdl az érintetteket levélben kell tajékoztatni.
(7) A védetté nyilvanitdst nem befolyasolja, hogy a védetté nyilvanitand6 érték kinek a
tulajdona.
(8) A védetté nyilvanitasrol vagy megsziintetésrdl irasban értesiti
a) a védett érték tulajdonosat,
b) mualkotas esetén az €16 alkotdt vagy a szerzdi jog jogosultjat,
c¢) a védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére javaslattevot,
d) az illetékes altalanos épitésiigyi hatdsagot, az illetékes drokségvédelmi szervet,

(9) A helyi védelem ald helyezést elrendelé Onkorményzati rendelet hatalyba 1épésétdl
szamitott tizenot napon beliil a jegyzé kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a
védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

(10) A helyi épitészeti értékvédelem megsziintetésére — a 9. § (1) bekezdésében leirt eset
kivételével — csak vis maior helyzetben és akkor keriilhet sor, ha a védett érték
karosodasa olyan mértékii, hogy a kdrosodds miiszaki eszkdzokkel helyre nem allithato,
vagy azt az utolagos értékvizsgalati dokumentacid javasolja.

A védettséggel osszefiiggd korlatozasok, kitelezettségek

6.8

(1) A védett épitmény jo6 karbantartasa a tulajdonos (hasznalo) kotelezettsége.

(2) A védett értékek hasznalata soran biztositani kell azok megdrzését, a hasznalat azokat
nem veszélyeztetheti.

A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

7.8

(1) A helyi ¢épitészeti értékvédelem alatt allo értékek listajat jelen rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza. Az értékvédelmi dokumentumok nyilvanosak, azokba barki
betekinthet.

(2) A nyilvantartds minimalisan tartalmazza

a) a helyi épitészeti értekvédelem alatt allo teriilet esetén leirdsat, térképi
abrazolasat,
b) a helyi épitészeti érték esetén
ba) az azt magaba foglal6 telek helyrajzi szdmat, cimét, helyszinrajzat,
bb) a helyr ¢épitészeti érték vonatkozdsaban készitett értékvizsgalati
dokumentaciot,
bc) az értékvizsgalati dokumentaciora alapozott helyreallitasi javaslatot,

amennyiben az sziikséges,

bd) az Onkormaényzattol kapott timogatasok adatait,
be) az allapotfelmérések adatait,
c) az egyes feltjitasokrol, az érték megdrzés modjardl szolo részletes jelentést

miuszaki leiras formajaban.
(3) A helyi épitészeti értékvédelem megsziinése esetén a kordbban védett épitészeti érték
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(1)

(2)

(1)

Nk W=

megnevezésének a hozzatartozd adatokkal és a torlésrdl sz6ld dontés pontos
megjelolésével egyiitt, mint védelem aldl kivont elemnek, szerepelnie kell a
nyilvantartasban.

Helyi épitészeti értékvédelem alatt allo értékek megjelolése

8.§

A helyi epiteszeti értékvedelem alatt allo védett értekeket tablaval meg kell jeldlni. A
jelzés elhelyezésérdl, fenntartasarol és potlasardl az Onkormanyzat gondoskodik. A
tabla elhelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles.

A helyi épitészeti értékvédelem ald helyezett épitmény, kozteriilettel hatéros
épitményrészlet, alkotds, utcabutor csak egységes megjelenésii tablaval jelolhetd meg,
amelynek a védelem targyanak megnevezése mellett a kovetkezd szoveget kell
tartalmaznia: ,, Gaborjan kozség épitészeti értéke”.

I11. Fejezet
Telepiilésképi szempontbdl eltéro karakteri teriiletek

Telepiilésképi szempontbol eltéro karakteri teriiletek lehatarolasa

9.§

Telepiiléskozpont
Falusias kozségrész

Ipari —Gazdasagi teriiletek
Temetdkert
Mezdgazdasagi teriiletek
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(2) A telepiilésképi szempontbdl eltéré karakterti teriiletek lehatarolasat az 2. sz. térképi
melléklet abrazolja.

IV. Fejezet

Telepiilésképi kovetelmények

Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo altaldnos kovetelmények

10. §

(1) Az épitmények anyaghasznalatira vonatkozo kovetelmények a telepiilés teljes igazgatasi
teriiletére terjednek ki.

(2) Nem alkalmazhat6:

a)
b)

©)

d)

a homlokzaton hullamlemez burkolat,
diszité elemként csempe vagy hasitott kéburkolat az ablakok, ajtok kortil,

olyan elemek, diszitéelemek, amelyek mas éghajlati tdjak épitészeti stilusara
jellemzdéek, de annak anyaghasznalata ¢és funkcidja nélkill keriilne
alkalmazasra

lapostetd vizszigetel0 lemeze takaras nélkiil, lathaté feliiletként

(3) Gaborjan kozigazgatasi teriiletén kerités nem lehet nagytdblds fém- vagy milanyag
hullamlemez, illetve nad boritasu.

(4) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények bovitését, atalakitasat, felujitasat ugy kell
megvalositani, hogy az az épitmény korhii megjelenését biztositsa tomegkialakitasadban,
tetéformdjaban, homlokzati jellegében (nyildsrend, nyilasosztas, diszek, tagozatok,
szinezg€s), belso kialakitasaban.

A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletekre vonatkozo altalanos épitészeti

kovetelmények

11.§

(1) A csatlakoz6 és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint kozotti legnagyobb eltérés
legfeljebb 1,0 méter, lako és 1dild Ovezetek esetében legfeljebb 0,5 m lehet. A
tereprendezéssel kialakuldo 1j terepalakulatnak a telekhataron illeszkednie kell a
kornyez6 teriiletek terepadottsagaihoz.

(2) Az épiiletek melletti feltdltés, vagy bevagas mértéke az eredeti terepszinthez képest

a)
b)

©)

d)

tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézstivel legfeljebb 1,0 m,

tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet.

Lako ¢és 1idiilé ovezetek esetében a feltoltés, vagy bevagas mértéke az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m lehet

Epitési munkahoz kotédd tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy azéltal a
létesitendd 10j ¢épitmény (épiilet) utcafronti megjelenése a kornyezetbe
illeszkedjen.

(3) Az (1) és (2) bekezdés eldirasai alol kivétel a pinceszintet megkozelitd lejarok kozvetlen
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4)
()
(6)
(7

(8)

(1)

kornyezete, mely a lehajtok, lejarok teriiletére és az ezekhez sziikséges tamfalak, rézsik
sz€lessége altal igénybevett teriiletekre terjed ki.

Keritések magassaga -legfeljebb 2 méter magas lehet. Hatsé telekhataron tomor kerités
csak zajvédo falként torténd kialakitas esetén lehet.

Keritések el¢, valamint kozvetleniil az Utpadka mellé (gépjarmiivek leallasa, lehtizodas)
nem iiltethetd tomor soveény.

A telekbehajtd €s a kozteriileti jarda burkolatanak az utszakasz egységes megjelenése
érdekében igazodnia kell a mar kialakult 4llapothoz.

Epités soran kotelezé a fas szard novényallomany megérzése, ettdl eltérni csak akkor
lehet, ha igazoltan beteg, kioregedett a fadllomany vagy az ¢épiilet elhelyezése
ellehetetleniil.

Kozteriileti fas szarti ndvényiiltetés csak tulajdonosi hozzdjarulas alapjan végezheto.
Kozteriiletek, kozutak fasitasa soran eldnevelt, tObbszor iskolazott varostlird fajok,
kiilteriileten csak 6shonos fajok alkalmazhatok.

A helyi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

12.§

A védett épiileteket kotelezd hagyomanyos épitészeti tomegiikben — beépitési mod,
tomegaranyok, tetéforma, tet6hajlasszog homlokzati jellegzetességek, nyildszaré arany
¢s osztasrend - megorizni.
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2
3)

4
©)

A

Védett épiiletet, épiiletrészt tilos lebontani, bovitéssel, atalakitassal megvaltoztatni.

A védett épiilet eredeti tet6formajat, a tetd dolésszogét, eredeti tetdfelépitményeket
meg kell tartani, a héjalds anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és
formdjaban hasonl6 — 4j épitdanyaggal felvalthato.

A homlokzati burkolatokat, diszitéelemeket, tagozatokat meg kell tartani,
illetve lehetdség szerint hiteles dokumentumok alapjan vissza kell allitani.

Védett épiilet utolagos kiilsd hdszigetelése csak abban az esetben megengedett, ha
az ¢épiilet aranyai és homlokzati elemei, részei nem valtoznak meg, kivéve, ha az
utdlagos  hdszigetelés a homlokzati architektura megvaltoztatdsa nélkiil
megvalosithato.

Régészeti teriiletek

13.§

telepiilésen  taldlhatd  nyilvantartott régészeti lel6helyeket az illetékes

allamigazgatasi szerv adatszolgaltatdsanak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok
tiintetik fel.

(1

)

)

4

V. Fejezet

A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
miutargyak elhelyezésének szabalyai

Altalanos eloirasok

14.§

Beépitésre szant 10 fejlesztési teriileteken, az Iparteriileteken 1j vezetékes
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell
kiépiteni.

Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén,
ahol a meglevd gyenge ¢és erdsaramu halozatok fold feletti vezetésiiek, 1j
energiaellatasi elektronikus hirkozlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, vagy
ko6z06s tartéoszlopra kell fektetni.

Uj elektronikus  hirkozlési  halozatokat — beépitésre nem  szant teriileten
terliletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb
hirk6zlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyuttal a kozvilagitast szolgalo ldmpafejek is elhelyezhetdek.

Mar beépitett teriileten tizemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja, figyelembe véve
az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is

a) a varoskozpont teriiletén

b) tertiletgazdalkodasi igény miatt

c) kozparkokban
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csak foldalatti elhelyezéssel 1étesithetd.

Teljes telepiilés ellatasat biztosité vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

15.§

(1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez
illeszkedden helyezhetd el.

(2) Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein antenna
a) gazdasagi teriiletek kivételével csak meglévo épitményre telepithetd,
b) helyi teriileti vagy egyedi védettséggel érintett épitményen, kdzparkban,
laké és telepiiléskdzponti épitési dvezetben nem telepithetd,
c) amennyiben meglévd épitményen valamely okbdl nem telepithetd 1)

antenna, akkor onalléan csak multifunkcionalis kialakitdssal — sportpalya
térvilagitas, kilatd vadles stb. — telepithetd.

VI. Fejezet

Reklamhordozdkra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

Altalanos eloirasok

16.8

(1) Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten csak utcabutoron - utasvaro, kioszk,
informacios vagy mas céli berendezés — lehetséges.

(2) Sajat véllalkozast népszeriisitd, legfeljebb 1,5 m” nagysagu hirdeté berendezés
sajat telken belill vagy az épiilet homlokzatdn helyezhetd el, amelynek rendszeres
karbantartasarol tulajdonosanak gondoskodni kell.

(3) Evente legfeljebb Osszesen tizenkét naptari hét idSszakra Géborjan kozség
teriiletének  kozteriiletein, a hirdetd- ¢és  rekldmberendezések elhelyezésére
meghatarozott tilalmak és kovetelmények alol felmentés adhaté az Onkormanyzat
illetékes szervének dontése alapjdn, ha a kozség vagy kozségrész szempontjabol
jelentés valamely eseményrdl vald tajékoztatds érdekében az sziikséges. Az
Onkorményzat illetékes szerve a Polgarmesteri Hivatal, az eljards feleldse a
Polgarmester. Ezen id6szakokban uttest és jarda feletti atfeszités (1égvezetékre
feszitett reklamok, zaszlo, molind), homlokzaton molind, az iinnepek és iddszakos
rendezvények feliratai, z4szloi elhelyezhetok.

(4) A vaélasztassal kapcsolatos hirdetd- ¢és reklamberendezések elhelyezésére a
valasztasi eljarasrol szo6lo torvény rendelkezései az iranyadok.

10
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(1

)

(1)

2)

(1)

)

A kozteriileti informacios hirdeto-berendezések létesitésének altalanos
szabalyai

17.§

Kozteriileten informacids hirdetd-berendezést — fliggetleniil annak méretétdl és
szerkezetétol — a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel gy kell elhelyezni, hogy az
ne akadalyozza a kozterlilet mas részei ¢és a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerli hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait €s torvényes
érdekeit.

Kozteriileti informdacids hirdetd-berendezés, kézmiivelddési célu hirdetéoszlop a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az
onkormanyzat 4ltal jovdhagyott terv szerint. Az Onkormanyzat illetékes szerve a
Polgarmesteri Hivatal, az eljaras feleldse a Polgarmester.

A helyi teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriiletre vagy elemre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

18.§

Epiileten, épitményen, kozteriileten reklamhordozd — az egyes rendeltetési
egységek megjelolését szolgald cégér és cimtabla kivételével — nem helyezhetd el.
A cégéreket hagyomanyos modon és nagysagban, kovacsoltvas illetve réz anyag
felhasznalasaval  kell kialakitani, a cimtabldk egységes kialakitassal kell
megvaldsitani.

Reklamok, cégérek kialakitdsandl az egyszerli betlikbdl késziilt kivitelezésre
kell torekedni. A rikitdé szinek hasznalatat keriilni kell.

Egyéb teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

19.§

Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, kerités kapujan és tamfalan kizarolag
az ingatlan rendeltetési egységeiben folytatott kereskedelmi-, szolgaltatod-, illetve
vendéglatd tevékenységhez kozvetleniil kapcsolodod sajat vallalkozéast népszeriisitd
berendezés (cég- €és cimtabla, cégér és ilyen célu fényreklam) létesithetd, illetve az
¢épitési telken csak hasonld tartalmi 0©nalld hirdetd-berendezés helyezhetd el, a
telepiilésképre vonatkozo eldirasok betartasaval.

Ipari-Gazdasagi teriileten hirdetéberendezés torony alkalmazéaséval elhelyezhetd,
amelynek magassaga legfeljebb 35 m lehet.

11
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(1

VII. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai
konzultacié - A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas

20.§

Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett
ingatlanra vonatkozoan a telepiilésképi kovetelményekrdl tajékoztatast kérhet. A
teleptiléskép-védelmi tajékoztatas keretében torténik a szakmai konzultacio.

(2) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas iranti kérelmet az illetékes szervezeti egységhez

3)

4

)

(1)

2)

kell eljuttatni elektronikus uton, vagy személyesen, vagy irasban. A Korm. rendelet
értelmében a szakmai konzultacio6 biztositasa kérelemre kotelezo.

A kérelemnek tartalmaznia kell a Kérelmezd nevét, a Kérelmezd elérhetéségét, az
érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat, az épitési tevékenység jellegét.

A tdjékoztatoban szereplé - a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokon és
telepiilésképi rendeleten - alapuld kotelezd, irdnyadd ¢és tdjékoztatd tartalmi és
eljarasi elemeket az épitési munkaval érintett ingatlan és kornyezete adottsagait is
figyelembe véve —, egyilittesen kell értelmezni és alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és
egyiittesen is meg kell felelni. A t4jékoztatd nem mentesiti a tervezot attol,
hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze a tervezési feladattal 6sszefliggd,
azt befolyasol6 adottsagokat.

A tajékoztatot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil meg kell adni.
Szakmai konzultacio

21.§

Az ¢épittetd szakmai konzultacidt kérhet minden esetben, mivel a Korm. rendelet
értelmében a szakmai konzultacio biztositasa kérelemre kotelezo, de kiilondsen :

a) a terlileten 1j épiilet épitését, emeletraépitést, vagy tetdtér beépitését tervezi,

b) a tervezett funkciovaltas az épiilet az Osszes szintteriiletének tobb, mint 50%-
a,

c) utcai homlokzat teljes felajitasat tervezi,

d) védett terilleten ) beépitést, a megléve éplilet  atalakitasat,
feluyitasat,

bovitését, cégtabla, cégér, hirdetés elhelyezését tervezi
e) helyi védett épiilet felujitasat, bovitését, annak funkcidvaltasat, cégtabla,
cégér, hirdetés elhelyezését tervezi.

A konzulticidhoz a dokumenticiét a tervezdnek elektronikus tton (pdf.
formatumban) a szakmai konzulticidt legalabb 7 nappal megelézéen meg kell

12
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3)
4

)

(1
)

(1
)

3)

kiildenie a f6épitésznek.
A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil meg kell adni.

Az ¢épittetd, illetve az altala megbizott tervezd a foépitészi szakmai konzultacid
soran elhangzottakrél emlékeztetét készithet, melyet — ellenjegyzés céljabol
(szerkeszthetd formatumban) — meg kell kiildenie a féépitésznek. A foépitész az
emlékeztet6t —  valtozatlan tartalommal vagy indokoltesetben szoveges
kiegészitésekkel — ellenjegyzi és megkiildi az épittetonek, tervezdnek.

A szakmai konzultaciokrdl készitett emlékeztetok, valamint az azokhoz -
azonosithatd6 moddon —tartozo6 tervdokumentaciok nyilvantartasarél gondoskodni kell.

VIII. Fejezet - A telepiiléskép véleményezési eljaras
A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

22.§

Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozd épitészeti
miszaki tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.
E rendelet elbirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
mindazon épitmények ¢épitészeti-miiszaki terveivel kapcsolatban, melyek helyi
egyedi védettség alatt allnak.

A telepiilésképi véleményezés
szabalyai

23.§

A telepiilésképi véleményezési kérelmet az ETDR rendszerbe feltoltéssel kell
kezdeményezni, valamint a polgarmesterhez benytjtott papiralapu - kérelemre indul.
A polgarmester telepiilésképi véleményét a fOépitész késziti eld, szakmailag
megvizsgalja a véleményezésre benyujtott dokumentéciot, megadja szakvéleményét
vagy a tervtanacsrol szold6 Onkormanyzati rendeletben szabalyozott esetekben
Osszehivja a tervtanacsot.

A telepiilésképi  véleményhez csatolni kell a tervtandcsi vagy fOépitészi
allasfoglalast, melynek elutasitas esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes
indoklésat.

Tervtanacsi véleményezés sziikséges:
- azilleszkedési szabalyok érvényesiilésének elOsegitése,

- ateleplilési kornyezet, a t4j- és telepiiléskép, a beépitési vagy az épitészeti
jellegzetesség €s latvany, a helyi jelleg védelme, valamint

13
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(4)

©)

(6)

(1)

2)

- ahelyi épitészeti értékek és o6rokség védelmének vizsgalata esetén.

Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacid a
beépitési tajékoztatds és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacid, illetve e
rendelet, valamint a telepiilésrendezési eszkéz irdnyadd szabalyozasatol eltérd
megoldast tartalmaz, azt tdolgozasra kell kotelezni.

A telepiilésképi véleményt - a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
beliil

meg kell kiildeni a kérelmezdnek, és (PDF/A formatumban) az (1) bekezdés szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkil vagy feltétel
meghatarozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

A telepiilésképi véleményezés
szabalyai

24.§

A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miszaki tervdokumentécio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kitelezd eldirasoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatonak megfelelden késziilt-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben szerepld ajanlasokat,

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii

vagy kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez e.
A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a beépités modja- az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon tul- meg-felel-e
a kornyezetbe illeszkedés kovetelményeinek,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve &talakuldé kornyezo
beépités adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatdnak ¢&s fejlesztésének
lehetdségeit,

c) nem korldtozza-e  indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok benapozasat, illetve épitmények kilatasat,

d) tobb  épitési  iitemben megvalosuld 1) beépités, illetve meglévd
épitmények

bovitése esetén

da) biztositott lesz vagy marad-e az eldirdsoknak ¢és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités
megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel

14
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kapcsolatos kdvetelményeknek,

(3) Az épiilet homlokzatdnak és tetézetének kialakitdsaval kapcsolatosan vizsgélni
kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve
a teleptilésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kornyezethez,

b) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-e az
¢épiilet rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,

C) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam-és
informécios berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az
éplilet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba
hogy

e) a tetdzet kialakitdsa - kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei

megfelelden illeszkednek-e a domindns kornyezet adottsagaihoz.
(4) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatosan vizsgalni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz- a tervezett rendeltetés, illetve az azzal
Osszefiiggd hasznalat sajatossagaibol eredéen - nem korlatozza,

illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszer(i hasznalatat

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének,
illetve homlokzatainak  telepiilésképi ~ szempontbol  kedvezdtlen
megjelenését.

(5) A hatarolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve
ebbdl eredd hasznélata

aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos ¢s a kerékparos kozlekedést és
annak biztonsagat,

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo - a
kozteriiletet érint6- beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f6l¢ benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek
¢és berendezések milyen modon befolydsoljak a kozteriilet hasznalatat,
kiilonos tekintettel az meglévo, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a f0épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.
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IX. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras
A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

25.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a)

b)
©)

épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és Etv. 33/A. §-a
szerinti egyszerll bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild
épitési tevékenységek,

sajat vallalkozast népszerlisitd berendezés elhelyezésének,

épitmények rendeltetés valtoztatdsanak megkezdése elott.

(2) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsagi eljardsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében
felsorolt épitési munkdk kozil az e rendelet 4. sz. melléklete szerinti kiemelt
tertileteken, tvonalakon,

a)

b)

épitmény atalakitésa, felyjitasa, helyreéllitasa, korszertisitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa,

meglévd ¢épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszar6 -
athidalgjadt nem  ¢érintd cseréje, a homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatasa,

az ¢épiilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védotetd, ernydszerkezet
épitése, meglévé felujitdsa, helyreallitdsa, atalakitasa, korszerisitése,
bovitése, megvaltoztatasa

épliletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bdvitése, melynek
mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nettd 20,0 m’
alapteriiletet, kivéve miiemléki jelentdségili teriileten a telek kozteriileti
hatarahoz legkozelebb, de legfeljebb 50 méterre allo 1) épiilet épitését,
vagy meglévd épiilet épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott bovitését vagy
atalakitasat,

nem emberi tartozkodasra szolgdlo épitmény épitése, bdvitése, melynek
mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nettdé 50 m3
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g)
h)

)

k)

D

0)

térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot,

onalld reklamtartdé ¢Epitmény épitése, meglévo feltjitasa, helyreallitasa,
atalakitdsa, korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa,

a 6,0 m vagy annal kisebb magassdgi, a 60 m3 vagy annal kisebb
térfogatu sild, Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroloja,
nem veszélyes

anyagot tartalmazd, nyomadstartd edénynek nem mindsiild, fold feletti
tartaly, tarol6 elhelyezéséhez sziikséges ¢épitmény ¢épitése, meglévo
felujitasa, helyredllitasa, 4talakitdsa, korszertisitése, bovitése,

kozteriileti kerités épitése, meglévd felujitasa, helyredllitasa,
atalakitasa, korszerlsitése, bovitése,

nem ¢épitési kivitelezéshez kapcsoléddéan az 1 hoénapnal tovabb
fennmaradd6 mobil illemhely, mobil mosdd elhelyezése, arnyékszék
épitése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése,

aru- ¢és pénzautomata, ¢épitmény kozteriiletrdl lathatoé feliiletén valo
elhelyezése esetén,

épitménynek mindsiild szelektiv és haztartdsi célu hulladékgyiijto,
tarold, arnyékolo elhelyezése,

szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha
annak a talpazataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,
emlékfal ¢épitése esetén, amennyiben annak talpazatival egyiitt mért
magassaga

nem haladja meg a 3,0 m-t,

szell6z6-, klima- napenergia-hasznosito berendezés épitmény
kozteriiletrdl lathato feliiletén valo elhelyezése esetén,

(3) A jelen rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévo épitmények rendeltetésének- részleges vagy teljes- megvaltoztatdsa esetén,

amennyiben:

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbol
kedvezotlenebb helyzetet teremthet,
bb) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliilli gépkocsi-forgalmat,
illetve
be) a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek és/

c) vagy rakodohely kialakitasat teszi sziikségessé,

d) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évd berendezéseket
vagy novényzetet, valamint ha

e) érinti  a kapcsolodd  kozteriilet kozati  vagy  gyalogos, illetve

kerékparos forgalmat, azok biztonsagat veszélyeztetheti.
A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

26. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott
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papiralapu bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapi dokumentéciot
¢s a dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozoét kell mellékelni.

(2) A dokumentéciotartalma: a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést
igazold ¢épitészeti-miiszaki terv, miszaki leirds, tovabba rendeltetésvaltozas esetén
igazolas a telepiilésrendezési eszk6zok rendeltetésekre vonatkozd kdvetelményeinek
valé megfelelésrol.

(3) Polgarmester hatdsagi hatarozatban feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil
tudomasul veszi és a bejelent6t errdl a tényrdl értesiti, ha

a) a dokumentaci6 megfelel jelen rendeletben ¢és mas
jogszabalyokban meghatarozott eldirt kovetelményeknek

b) a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezd
beépités sajatossagaihoz, azok, valamint a  hatdrold  kozterliletek
rendeltetésszerii  és biztonsagos hasznalatdt indokolatlan mértékben nem
zavarja, illetve nem korlatozza.

(4) Polgarmester hatosagi hatdrozatban megtiltja az épitési  tevékenységet,
rendeltetésvaltoztatast, illetve figyelmezteti kérelmezOt a jogellenesen végzett
tevékenységek jogkovetkezményére, ha

a) a dokumentidci6 nem felel meg jelen rendeletben ¢és mas
jogszabalyokban meghatarozott eldirt kovetelményeknek

b) a tervezett épitési tevékenység nemilleszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos ¢és a

kornyezé beépités sajatossdgaihoz, azok, valamint a hatarold kozteriiletek
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatdt indokolatlan mértékben nem
zavarja, illetve nem korlatozza.

(5) A 39. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdhetd meg,

a) ha ahhoz més hatdsagi engedély nem sziikséges,
b) ha a polgarmester a bejelentést tudomasul veszi és az eldirt feltétel
teljesiilését

féépitész igazolja,
C) ha a polgarmester a tevékenység végzeését a bejelentést kovetd 15 napon
beliil nem biralja el.

(6) Az eljaras végén az igazoldssal egy idoben a papiralapu tervdokumentacio egy
zaradékolt példanyat a kérelmezonek meg kell kiildeni, a mdasodik példany az
ligyiratban marad.

(7) A polgarmesteri igazolds 1 évig érvényes, ez 1d0 alatt lehetséges az épitési
tevékenységet megkezdeni. Az igazolds megkérése nélkiil, vagy annak
érvényességi ideje lejarta utdn az épitési tevékenységet nem lehet megkezdeni.

X. Fejezet - A telepiilésképi kotelezés

A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei és a jogkovetkezményei
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27.§

(1) Az onkorményzat polgarmestere telepiilésképi kotelezés formajaban dnkormanyzati
hatosagi dontéssel a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felijitasara, atalakitasara vagy elbontasara
kotelezheti. Az Onkorméanyzat képviselO-testiilete a telepiilésképi kovetelmények
megszegése vagy végre nem hajtisa esetére e magatartas elkovetdjével szemben 1
000 000 forintig terjedd birsag kiszabasat rendelheti el.

A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

28. §

(1) A Polgarmester kotelezheti az érintett ingatlan tulajdonosat, bérlgjét, hasznalgjat az
érintett épitmény, épitményrész, hirdetd- ¢és reklamberendezések felujitasara,
atalakitasara, vagy elbontédsara.

(2) A telepiilésképi birsag meghatdrozasaban a 2004. évi CXL. torvény ez iranyu
kovetelményei az irdnyadoak és kotelezden kdvetenddek.

(3) A Polgarmester telepiilésképi kotelezést tartalmazd dontése ellen jogorvoslattal lehet

fordulni a Képviseld-testiilethez.
XI.  Fejezet - Zaro rendelkezések
Hatalyba Iépteto rendelkezések

29.§

(1) Ezarendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Mez6 Gyula Jenei Attila

polgéarmester jegyzd
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MELLEKLETEK

1.sz. MELLEKLET

Gaborjan kozség miemlékvédelem ala vont épulete(i) —
A telepllésen a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Miemlékfellgyeleti
lgazgatésaga altal kiadott allasfoglalas szerint orszagos midemleéki

védettség alatt all :

1. Gaborjani Reformatus Templom
4122 Gaborjan, F6 u. 110.

Hrsz.: 49

20



Sut6 Rébert E.V. 4200 Hajduszoboszlé, Mathiasz J. u. 12. és
“KISSTERV Telepliléstervezési” Kft. 5350 Tiszaflired, Pék u. 1.

21



Suté Rébert E.V. 4200 HajduszoboszIlé, Mathidsz J. u. 12. és
“KISSTERV Telepliléstervezési” Kft. 5350 Tiszaflred, Pék u. 1.

22



Suté Rébert E.V. 4200 HajduszoboszIlé, Mathidsz J. u. 12. és
“KISSTERV Telepliléstervezési” Kft. 5350 Tiszaflred, Pék u. 1.

2.SZ. MELLEKLET

ELTERO KARAKTERU TERULETEK

1. TELEPULESKOZPONT
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2. Falusias kdzségrész
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3. lpari —Gazdasagi Terllet
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4. Temetokert
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5. Mezbgazdasagi teruletek

27



Sut6 Rébert E.V. 4200 Hajduszoboszlé, Mathiasz J. u. 12. és
“KISSTERV Telepliléstervezési” Kft. 5350 Tiszaflired, Pék u. 1.

3.SZ. MELLEKLET
REGESZETI GYUJTO LELOHELYEK

GABORJAN —KORHANY-HALOM — AZONOSITO: 30649
GABORJAN-ORBAN-HALOM- AZONOSITO:30650
GABORJAN-HEGYES-HALOM- AZONOSITO: 30651
GABORJAN-KETTOS-HALOM-AZONOSITO: 42846
GABORJAN-CSAPSZEKPART- AZONOSITO: 20178

GABORJAN-FOLDVAR- AZONOSITO:20179
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